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Gemeinde Wolfersdorf
Landkreis Freising/Obb.

Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates Wolfersdorf

Sitzungsort: Sitzungsraum des Kindergartens Wolfersdorf
am: 22. Februar 2024

Beqginn: 19:01 Uhr Ende: 20:23 Uhr
Vorsitzende: Erste Blrgermeisterin Anita Woélfle
Schriftfuhrer: Silvia Rockermaier, Verwaltungsfachwirtin

Eroffnung der Sitzung: Die Vorsitzende erklart die Sitzung fur eroffnet. Sie stellt fest,
dass samtliche Mitglieder ordnungsgeméali geladen sind, und
dass Ort, Zeit und Tagesordnung fiur die offentliche Sitzung
gemalR Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsublich be-
kannt gemacht worden sind.

Anwesend: Von den 15 Mitgliedern (einschl. Vorsitzende) sind 14 anwe-
send.

Bernhard Schweiger
Josef Berger

Daniel Burg

Petra Gmeiner
Thomas Grabichler
Maria Holzmaier
Matthias Kollmannsberger
Roland Kreitmayr
Sieglinde Lobmayer
Georg Radlmaier
Matthias Reiser
Andreas Schweiger
Ludwig Seitzl

Es fehlen entschuldigt: Thomas Mayer

AulRerdem anwesend:  Herr Fischer, Freisinger Tagblatt
zu TOP 5 Herr van Eckert und Herr Stumpf von SUNFarming
Projekt GmbH

Die Vorsitzende stellt fest, dass die Beschlussfahigkeit im Sinne
der Art. 47 2/3 GO - Art. 33 Abs. 1 KommZG gegeben ist.



Seite 2

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

9.1
9.2
10.
10.1
10.2

Erweiterung der Tagesordnung

Antrag auf Erteilung einer Rodungserlaubnis (Art. 9 Abs 2 BayWaldG) fir die Flache
FI.Nr. 298/1 Gemarkung Wolfersdorf (Regenrickhaltebecken fur das Baugebiet Wol-
fersdorf Sud-West)

Genehmigung der Sitzungsniederschrift (6ffentlicher Teil) vom 25.01.2024

Bekanntgabe der in der letzten nichttffentlichen Sitzung gefassten Gemeinderatsbe-
schlusse

Antrag der Firma SUNFarming Projekt GmbH zur Errichtung einer Agri-PV-Anlage auf
den FLLNrn. 284, 285, 357 und 358 Gem. DurnhaindlIfing, norddstlich von 85395 Wol-
fersdorf-Oberhaindlfing (Hinweis: zu diesem TOP sind Herr Manfred van Eckert und
Herr Walter Stumpf von der INALE geladen!)

Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftlichen Halle auf dem Grundsttick FI.Nr.
1122/5 Gemarkung Berghaselbach, Flur Badendorf, 85395 Wolfersdorf-Badendorf

Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses (2WE) mit Garagen auf dem Grundstiick
FI.Nr. 594/56 Gemarkung Wolfersdorf, Kirchanger 18 in 85395 Wolfersdorf

Bauantrag der Gemeinde Wolfersdorf zur Nutzungsénderung im bestehenden Gebaude
des Kindergartens "Kleine Wdlfe": Einbau von Personalrdumen im Bereich einer beste-
henden Wohnung im Dachgeschoss, Am Kindergarten 1, 85395 Wolfersdorf

Satzungsangelegenheiten

Neuerlass einer Mittagsbetreuungsgebihrensatzung zum 01.04.2024

Erlass einer 1. Anderungssatzung zur Kindertageseinrichtungsgebiihrensatzung
Informationen und Anfragen

Allgemeine Informationen

Anfragen
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1./599

2./600

Offentliche Sitzung

Erweiterung der Tagesordnung

Vor Beginn der offentlichen Sitzung bittet Burgermeisterin Anita Wolfle den Gemeinde-
rat um Erweiterung der Tagesordnung um den TOP ,Antrag auf Erteilung einer Ro-
dungserlaubnis (Art. 9 Abs 2 BayWaldG) fir die Flache FI.Nr. 298/1 Gemarkung Wol-
fersdorf (Regenriickhaltebecken fur das Baugebiet Wolfersdorf Stud-West)* und lasst
wie folgt abstimmen:

Beschluss: 14: 0

Von Seiten des Gemeinderates Wolfersdorf besteht mit der Erweiterung der Tagesord-
nung, um den vorgenannten Punkt, Einverstandnis.

Antrag auf Erteilung einer Rodungserlaubnis (Art. 9 Abs 2 BayWaldG) fur
die Flache FI.Nr. 298/1 Gemarkung Wolfersdorf (Regenriickhaltebecken fur
das Baugebiet Wolfersdorf Stid-West)

Fur das Baugebiet ,Wolfersdorf Stid-West* musste fiir die Ableitung von Oberflachen-
wasser eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden. Diese wurde mit Bescheid
vom 23.12.2020 und dem Anderungsbescheid vom 28.01.2021 durch das Landratsamt
Freising genehmigt. Bereits zum Antragsstellungszeitpunkt war die Uberplante Flache
(FI.Nr. 298/1 Gemarkung Wolfersdorf) mit Buschwerk und einzelnen Baumen bewach-
sen. Demnach muss klar gewesen sein, dass fur die Herstellung der Becken eine Ro-
dung erforderlich sein wird. Auflagen oder Hinweise sind im Bescheid aber nicht zu
finden.

Die FI.Nr. 298/1 Gemarkung Wolfersdorf liegt nérdlich von einer Waldflache. Auf dem
gemeindlichen Grundstiick hat sich eine Waldsukzessionsflache (Bewuchs wie im vor-
herigen Absatz beschrieben) gebildet, die formal als ,Wald“ zu bewerten ist. Aus dieser
Tatsache heraus stellt sich im Nachhinein die Freimachung der Flache als erlaubnis-
pflichtige Rodung nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG dar. Uber diesen Umstand wurde die
Gemeinde Wolfersdorf mit Schreiben vom 31.01.2024 durch das Amt fur Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding (AELF) informiert.

Da die Flache dauerhaft aus der Waldnutzung genommen werden muss, damit die
Ruckhaltebecken erhalten, gewartet und gepflegt werden kdnnen, ist eine entspre-
chende Ersatzflache aufzuforsten, die den entfallenden Wald kompensiert. Hierzu hat
es eine Abstimmung mit dem zustandigen Forster gegeben. Dabei hat man verschie-
dene gemeindlichen Flachen in Erwagung gezogen und dabei die FI.Nr. 1805 Gemar-
kung Durnhaindlfing als am geeignetsten bewertet. Das Grundstiick grenzt an Waldfl&-
chen an und der Hutgraben verlauft an der ostlichen Grundstiicksgrenze.

Um die ca. 0,2 ha grof3e Flache zu kompensieren soll auf dem Grundstiick FI.Nr. 1805
Gemarkung Durnhaindlfing eine gleich groRe Flache als Laub- oder Mischwald aufge-
forstet werden. Der entsprechende Antrag auf Rodung mit Ersatzaufforstung soll beim
AELF eingereicht werden. Von deren Seite werden dann weitere Fachstellen wie Unte-
re Naturschutzbehdrde und Wasserrecht im Landratsamt Freising beteiligt.

Hinsichtlich der entstehenden Kosten fir die Aufforstung wiirde man diese als Teil der
erforderlichen ErschlieBungsanlage fir das Baugebiet ,Wolfersdorf Stid-West* auf die
entstehenden Nettobaulandflachen umlegen. Der Gemeinde wirde somit kein Aufwand
entstehen und die Malsnahme muss lediglich zwischenfinanziert werden. Bezuglich der
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3./601

4./

5./602

Hohe der Kosten fir die notwendige Aufforstung kann man derzeit aber noch keine
Aussage treffen.

Wichtig ist, dass der Antrag moglichst schnell gestellt wird, denn der Antrag stellt die
Grundlage fur weitere Arbeiten an der gerodeten Flache dar. Solange keine Zustim-
mung zum Antrag auf Rodung und Ersatzaufforstung vorliegt, dirfen die Becken nicht
ausgehoben werden.

Der Gemeinderat Wolfersdorf wird um Zustimmung gebeten, dass der in den vorheri-
gen Absatzen naher beschriebene Rodungs- und Ersatzaufforstungsantrag gestellt
werden kann.

Beschluss: 13:1

Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf nimmt den in der heutigen Sitzung néher
beschriebenen Sachverhalt zustimmend zur Kenntnis und stimmt damit der Stellung
des Antrags auf Erteilung einer Rodungserlaubnis nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG fur
das Grundstick FI.Nr. 298/1 Gemarkung Wolfersdorf und gleichzeitiger Ersatzauffors-
tung mit gleichem Flachenumfang auf dem Grundstiick FI.Nr. 1805 Gemarkung Dlrn-
haindlfing zu.

Genehmigung der Sitzungsniederschrift (6ffentlicher Teil) vom 25.01.2024
Beschluss: 14:0

Die Sitzungsniederschrift (6ffentlicher Teil) vom 25.01.2024 wird ohne Einwendungen
genehmigt.

Bekanntgabe der in der letzten nicht6ffentlichen Sitzung gefassten Ge-
meinderatsbeschliisse

Burgermeisterin Anita Wolfle gibt aus der nichtéffentlichen Sitzung des Gemeinderates

vom 25.01.2024 den Inhalt folgenden Beschlusses bekannt:

Beschlussbuch Nr. 5./597
Genehmiqung der Beschliisse der Sitzungsniederschrift (nichtoffentlicher Teil)
vom 14.12.2023

Die Beschlusse der Sitzungsniederschrift (nicht6ffentlicher Teil) vom 14.12.2023 wer-
den ohne Einwendungen genehmigt.

Antrag der Firma SUNFarming Projekt GmbH zur Errichtung einer Agri-PV-
Anlage auf den FI.Nrn. 284, 285, 357 und 358 Gem. DiurnhaindlIfing, nord-
ostlich von 85395 Wolfersdorf-Oberhaindlfing (Hinweis: zu diesem TOP
sind Herr Manfred van Eckert und Herr Walter Stumpf von der INALE ge-
laden!)

Burgermeisterin Wodlfle gibt bekannt, dass mit dem Schreiben vom 15.01.2024 die Fir-
ma SUNFarming GmbH (mit Zustimmung der betroffenen Grundstickseigentiimer)
einen Antrag zur Errichtung einer Agri-Photovoltaik (PV)-Anlage auf den Grundsticken
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FI.Nrn. 284, 285, 357 und 358 Gem. Durnhaindlfing, norddstlich von 85395 Wolfers-
dorf-OberhaindIfing gestellt worden ist.

Die ndheren Details hierzu kénnen den der Beschlussvorlage als Anlage beigefligten
Unterlagen (Prasentation der Firma SUNFarming sowie dem Schreiben vom
15.01.2024) entnommen werden

Die baurechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer PV-Freiflachenanlage
kénnen dabei durch ein Bauleitplanverfahren (Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf) geschaffen werden.

Im Antrag sind u.a. folgende Projektdetails formuliert:

Geplanter Standort Roggendorf

Das Einverstandnis der betroffenen Grundstiickseigentimer liegt vor.
Grundstiicke FI.Nrn. 284, 285, 357 und 358 Gem. Diirnhaindlfing,

Leistung: ca. 35,5 MW geplant

insgesamte FlachengrofRe ca. 8 ha im Gemeindegebiet Wolfersdorf, (zusétzlich
ca. 29 ha angrenzend in Attenkirchen)

e norddstlich angrenzend an das Gemeindegebiet Attenkirchen

¢ Landwirtschaftliche Doppelnutzung

Erlauterungen der Verwaltung:

Die betroffenen Grundsticke sind im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Wolfersdorf als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt (sog. Auf3en-
bereich).

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
PV-Freiflachenanlage ist die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens (Aufstellung
eines sog. vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit gleichzeiti-
ger Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfers-
dorf) erforderlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan bietet den Vorteil, dass
die Gemeinde bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht an die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) gebunden ist und die Realisierung der geplanten Mal3-
nahme Uber einen Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag abgesichert werden kann.
Dartber hinaus kdénnen die Kosten der Planung dem Bauwerber nach dem Verursa-
cherprinzip auferlegt werden.

Die bauliche Nutzung fir das Plangebiet wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal § 9 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 3undi. V. m. § 11 BauNVO als sog. ,Sondergebiet
fur eine Photovoltaikanlage® dargestellt.

Zu beachten ist, dass der Antragsteller keinen Anspruch zur Durchfihrung eines sol-
chen Bauleitplanverfahrens hat (§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Uber die Aufstellung von
Bauleitplanen hat die Gemeinde vielmehr nach pflichtgemalRem Ermessen zu ent-
scheiden, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist.

Aus diesen Griinden entfaltet auch ein etwaiges positives Bauleitplanverfahren zum
beantragten Planungsbereich keinerlei Prazendenzfallwirkung fur kiinftig gleichgelager-
te Falle im Gemeindebereich.
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Abqgleich Kriterienkatalog:

1 Grundsétzliche Eignung von Flachen Kriterien sind erfullt

2 Sichtbarkeit und Stoérungen fur Gebédude mit | Kriterien sind erfillt

Wohnnutzung

3 Landwirtschaftliche Qualitat der Boden und Kriterien sind erfillt

Agro-Photovoltaik

4 Hanglagen Kriterien sind erfillt

5 Natur- und Artenschutz-Vertraglichkeit Kriterien sind erfullt

6 Akzeptanzforderung und Wahrung stadte- Kriterien sind erfillt

baulicher Interessen

7 Netzanbindung Kriterien sind erfllt

8 Begrenzung des Zubaus an Freiflachen- Maximal ca. 26 ha.

Photovoltaik-Anlagen Derzeit vorhanden 0 ha
Vorgestelltes Projekt ca. 8 ha
Anderes geplantes Projekt ca. 4 ha

Der beschlossene Kriterienkatalog der Gemeinde Wolfersdorf aus der Sitzung vom
16.11.2023 (Beschlussbuch-Nr. 2./557) wurde von der Verwaltung tberprift, zusétzlich
wurde die Planung mit der PFiFFiG-Studie des Landratsamtes Freising verglichen. Es
sind keine Beriihrungspunkte vorhanden.

Weitere Informationen erhalten die Gemeinderatsmitglieder aus der Vorstellung der
Prasentation durch die geladenen Gaste Herrn Manfred van Eckert (INALE) und Herrn
Walter Stumpf (INALE).

Am Donnerstag, 14. Marz 2024 soll zusammen mit der Gemeinde Attenkirchen um
19.00 Uhr eine umfassende Birgerinformation zum Vorhaben im Attenkirchener Blr-
gersaal stattfinden. Zudem sollen in dieser Veranstaltung Anregungen und Bedenken
aus der Burgerschaft gegeniiber dem Vorhaben geaul3ert werden kénnen.

Beschluss: 14: 0

1. Der Antrag vom 15.01.2024 zur Errichtung einer Agri-PV-Anlage (Bauleitplanver-
fahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungs-
planes mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes)
auf den Grundstucken FI.Nrn. 284, 285, 357 und 358 Gem. Dirnhaindlifing, nord-
ostlich von 85395 Wolfersdorf-Oberhaindlfing, wird zundchst von Seiten des Ge-
meinderates Wolfersdorf zur Kenntnis genommen.

2. Von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wird dabei das geplante Projekt zur Errich-
tung einer Agri-PV-Anlage in dem o.g. Ziffer 1 beschriebenen Bereich grundsatzlich
beflrwortet.

3. Sobald die personellen Kapazitdten im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft
Zolling gegeben sind, sollen die weiteren Schritte im Rahmen des durchzufihren-
den notwendigen Bauleitplanverfahrens (Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf) eingeleitet werden.
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6./603

Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftlichen Halle auf dem Grund-
stick FI.Nr. 1122/5 Gemarkung Berghaselbach, Flur Badendorf, 85395
Wolfersdorf-Badendorf

Auf dem Grundstick FIL.Nr. 1122/5 Gemarkung Berghaselbach, Flur Badendorf in
85395 Wolfersdorf-Badendorf ist erneut der Neubau einer landwirtschaftlichen Halle in
den Ausmalf3en 9,0 m x 24,0 m in eingeschossiger Bauweise mit einem symmetrischen
Satteldach mit einer Dachneigung von 20 Grad und einer Wandhthe von 4,27 m ge-
plant, da der vorherige Bauantrag aufgrund fehlender Privilegierung und ungunstiger
Standort abgelehnt wurde.

Die Halle wird fur die Unterbringung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
genutzt. Zudem dient sie als Lagerort fur Futter, wie Hafer und Heu.

Das Grundstiick in Wolfersdorf ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Wolfersdorf als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund der Lage
und GroélRe des Grundstlcks ist es klar dem sog. Au3enbereich nach § 35 BauGB zu-
zuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich somit
nach den Bestimmungen des § 35 BauGB

Das Bauvorhaben erzeugt keinen Stellplatzbedarf.

Die Erschlielung ist Giber die Gemeindeverbindungsstraf’e Nr. 13 ,Ruhpalzing - Ba-
dendorf* gesichert.

Alle Nachbarunterschriften der angrenzenden Grundstlickseigentimer wurden einge-
holt.

Sofern seitens des Gemeinderates Wolfersdorf mit dem Bauvorhaben Einverstéandnis
besteht, wird seitens der Verwaltung empfohlen das gemeindliche Einvernehmen zum
Bauantrag zu erteilen. Auf den Inhalt des Beschlussvorschlages wird verwiesen.

Beschluss: 14: 0

1. Zum erneuten Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftlichen Halle auf dem
Grundstuck FI.Nr. 1122/5 Gemarkung Berghaselbach, Flur Badendorf in 85395
Wolfersdorf-Badendorf wird das gemeindliche Einvernehmen unter der Mafigabe
erteilt, dass eine Privilegierung vorliegt.

2. Die Baugenehmigungsbehodrde wird gebeten, die Privilegierungstatbestande fur
das oben genannte Bauvorhaben zu priifen.

3. Hinsichtlich ggf. notwendiger 6kologischer Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, die
durch das Bauvorhaben und dessen Lage im Aul3enbereich erforderlich werden
konnten, ist das Landratsamt Freising — Untere Naturschutzbehorde zu beteiligen.

4. Die Nutzungsbeschreibung zum Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftlichen
Halle ist zum wesentlichen Bestandteil der Baugenehmigung zu erklaren.
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7./604

Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses (2WE) mit Garagen auf dem
Grundstuck FI.Nr. 594/56 Gemarkung Wolfersdorf, Kirchanger 18 in 85395
Wolfersdorf

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 594/56 Gemarkung Wolfersdorf, Kirchanger 18 in 85395
Wolfersdorf ist der Neubau eines Wohnhauses (2WE) mit Garagen geplant.

Das Wohnhaus ist dabei in U+E+D-Bauweise (2 Vollgeschosse) geplant und weist
Grundrissabmessungen von 12,29 m x 11,79 m, eine Wandhdohe von 3,80 m (OK RFB)
und ein symmetrisches Satteldach mit einer Dachneigung von 40 Grad auf.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
~Wolfersdorf-Etz* in Wolfersdorf. Das Grundstiick ist im Bebauungsplan die Parzelle 9.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden bean-
tragt:

Malf3 der baulichen Nut- Planung Festsetzungen im Bebau-
zung ungsplan
1. Baugrenze Garage wird Uberschritten Ziff. 2.1.3 i. V. mit Planteil

25 cm westlich (in das
Baufenster vom
\Wohnhaus)

2. |Baugrenze Wohnhaus  |wird Uberschritten durch  [Ziff. 2.1.2 i. V. mit Planteil
Aul3entreppe Terrasse

und
Eingangsiberdachung im
Norden
3. |Grundflache Wohnge- 144,90 m? Ziff. 2.3.2.1i. V. m. Planteil
baude (inkl. Terrasse, Grundflache Wohngebaude
Lichtschacht, AuBentrep- (inkl. Vorspriinge, Erker u.
pe, und Hausein- \Wintergarten) fur Parzelle 9:
gangsiberdachung) 151,84 m2 150 m2
0,26
Grundflachenzahl (GRZ)
4. |Baukorper 12,29 x 10,54 m (inkl. Ziff. 2.3.3.1 Hauskorper sind
Putz) Ricksprung im langestreckt rechteckig ohne
Suden (Mauer Ruckspringe zu planen.
anTerrasse) Hauslange muss Hausbreite

Hauslange Uberschreitet jJum 15% Uberschreiten
Hausbreite um 16,6%

5. |Gebaudetiefe maximal 12,29 x 10,54 m Ziff. 2.3.3.3
\Wohngebaude 11lm
6. [Dachdeckung Flachdachpfannen Ziff. 2.3.3.4 Dachziegel oder
anthrazit Betondachsteine naturrot
7. H6henlage Garage (OK 485,40 mUNN Ziff. 2.3.3.6
RFB) 485,05 mUNN

Zu 1. Baugrenze Garage (Ziff. 2.1.3 i. V. mit Planteil)

Die Garage ragt etwa 25cm in die Flache fir Wohngebaude (ziff. 2.1.2 i. V. mit Plan-
teil) hinein. Der Hintergrund hierfiir ist, dass die Garage ein Innenmal3 von 6,00 m ha-
ben soll damit ohne Probleme zwei Pkws parken kénnen. Dadurch rickt das Wohn-
haus weiter von der Nachbarbebauung Richtung Osten ab. Zudem ist die maximal an-
gesetzte Grundflache fir Garagen fur Parzelle 9 45 m2 nicht tGberschritten. Die Garage
hat eine Grundflache von 40,79 m2. Zudem wurden im Bebauungsplangebiet bereits
Garagen aul3erhalb der dafiir festgesetzten Flachen genehmigt.
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In bauplanungsrechtlicher Hinsicht werden von Seiten der Verwaltung keine Bedenken
gesehen, da es sich lediglich um eine Uberschreitung von 25 cm handelt, diese sich im
Baufenster des Wohnhauses befinden und es Bezugsfalle fur die Uberschreitung der
Baugrenzen flr Garagen gibt.

Zu 2. Baugrenze Wohnhaus (Ziff. 2.1.2 i. V. mit Planteil)

Die festgesetzte Baugrenze wird durch die Aul3entreppe, die die Terrasse und die Ga-
rage mit dem Garten verbindet, und der Eingangsiberdachung im Norden Uberschrit-
ten. Aufgrund der Topographie des Geléndes ist ein Hohenunterschied zwischen Ful3-
boden EG und sudlichen Garten von ca. 2,00 m gegeben. Durch die Aul3entreppe an
der Ostseite des Wohngebaudes soll ein Zugang zum Garten geschafft werden. Dieser
Zugang befindet sich Uberwiegend auf3erhalb der Baugrenze. Es handelt sich aufgrund
der Gro3e um einen untergeordneten Vorbau It. Art. 6 Abs. 6 BayBO. Aul3erdem soll er
nur als transparente Stahlkonstruktion ausgefuhrt werden und tritt daher zurtickhaltend
in Erscheinung.

Als Regenschutz soll im Bereich der Haustiire im Norden eine Uberdachung von 1,90 x
1,00 m geschafft werden. Dieses Dach uberschreitet die nordliche Baugrenze um ca.
30 cm.

Durch beiden untergeordneten Bauteile sind die Grundziige der Planung nicht betrof-
fen

Hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenze des Wohnhauses kann aus Sicht der
Verwaltung die Befreiung erteilt werden, da die beiden untergeordneten Bauteilen die
Grundziige der Planung nicht beeintrachtigen und es fir diese Befreiung ebenfalls Be-
zugsfalle gibt.

Zu 3. Grundflache Wohngebaude (Ziff. 2.3.2.1 i. V. m. Planteil)

Fur die Bauparzelle 9 (Kirchanger 18, 85395 Wolfersdorf) wurde eine Grundflache fir
Wohngebaude (inkl. Vorspriinge, Erker u. Wintergarten) von 150 mz2 festgesetzt.

Laut Berechnung der Grundflache nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO (inkl. Lichtschacht, Au-
Bentreppe, Hauseingangsiiberdachung) ist die Grundflache mit 151,84 m2 lediglich
geringflgig um 1,84 m2 Uberschritten. Zudem ist die Grundflachenzahl mit 0,26 fur All-
gemeines Wohngebiet (WA) 0,4 weit unterschritten.

Aus Sicht der Verwaltung kann die Befreiung problemlos erteilt werden, da es sich nur
um eine sehr geringfiigige Uberschreitung handelt und im Bebauungsplangebiet be-
reits groRere Uberschreitungen befreit wurden.

Zu 4. Baukorper (Ziff. 2.3.3.1)

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Hauskorper langgestreckt,
rechteckig und ohne Ruckspriinge zu planen. Dabei muss die Hauslénge, die Haus-
breite um mind. 15% Uberschreiten.

Das Gebaude tritt in den MaRen 12,29 x 10,54 in Erscheinung. Der Ricksprung im
Erdgeschoss Uber die gesamte Gebaudeldnge ist durch die seitlichen Wandscheiben
im Osten und Westen auf den ersten Blick nicht wahrnehmbar.

Das Gebéaude tritt somit klar rechteckig in Erscheinung. Das Dach hat eine klar recht-
eckige Form.

Die Geb&udeform wird nicht durch einzelne Vor- und Ruckspriinge, die nur einen Teil
der jeweiligen Fassadenseite betreffen, gestort. Die Hauslénge ist gegeniber der
Hausbreite um mehr als 15 % grof3er.

Im Untergeschoss tritt das Gebaude gegentber dem Hauptbaukdrper um 1,25m weiter
Richtung Suden. Dieses Geschol3 ist aufgrund der bestehenden Topographie im Su-
den als %2 Geschol3 sichtbar.

Das Ganze wirkt wie ein Sockel, auf dem das Gebaude ruht. Durch den Versatz wirkt
das Gebaude im Suden niedriger, als wenn es eine durchgehende Wand im vom Un-
tergeschoss bis zum Dachansatz hatte.

Aus Sicht der Verwaltung kann diese Befreiung erteilt werden, da durch die Festset-
zung im Bebauungsplan unférmige, nicht rechteckige Gebaude verhindert werden soll-
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te. Durch die durchgezogene Mauer an beiden Seiten behdalt der Baukdrper seine
rechteckige Form. Somit sind die Grundzlige der Planung nicht betroffen.

Zu 5. Gebaudetiefe maximal Wohngebaude (Ziff. 2.3.3.3)

Im Bebauungsplan ist eine Gebaudetiefe von bis zu 11,00 m zulassig.

Das Wohngebé&ude tritt mit den Maf3en 12,29 x 10,54 m in Erscheinung (EG, DG). Le-
diglich das Untergeschoss ist 11,79 m breit. Im Erdgeschoss ist hier eine Terrasse vor-
handen.

Da es bereits einen Bezugsfall gibt und die Grundzige der Planung des Bebauungs-
planes nicht betroffen ist, wird die Befreiung von Seiten der Verwaltung als unbedenk-
lich betrachtet.

Zu 6. Dachdeckung (Ziff. 2.3.3.4)

Der Bebauungsplan setzt als Dacheindeckung Dachziegel oder Betondachsteine natur-
rot fest.

Die geplante Dacheindeckung soll in anthrazit erfolgen. Hier integriert sich die geplante
Photovoltaikanlage harmonischer.

In bauplanungsrechtlicher Hinsicht wird von Seiten der Verwaltung kein Einwand gese-
hen, da bereits anthrazitfarbene Dacher im Bebauungsplan ,Wolfersdorf-Etz* befreit
wurden.

Zu 7. Hohenlage Garage (Ziff. 2.3.3.6)

Fur das Garagengebaude ist eine Hohenlage von 485,05 miNN (Oberkante Rohful3-
boden EG) festgelegt.

Im Bereich der Garage stimmt die StralRenplanung, die als Grundlage fur die Positio-
nierung der Garagenhdhe bei der Erstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans
verwendet wurde, nicht mit dem Ist-Zustand tberein.

Deshalb ist der RohfuBboden des Garagengebaudes auf 485,40 mUNN geplant. Hier
sieht die Verwaltung ebenfalls keine Einwande, da die festgesetzte Hohenangabe sei-
nen Zweck verfehlte und es nur sinnvoll ist die Garage dem Stral3enniveau anzupas-
sen.

Die erforderlichen Nachbarunterschriften wurden alle erteilt.

Der Stellplatzbedarf fir das Vorhaben ermittelt sich gemaR der Stellplatzsatzung Wol-
fersdorf wie folgt:

Anzahl der Stell- | zuséatzliche Besu-
Nutzung plitze cherstellplatze Stellplatzbedarf
Einfamilienhaus 2 Stellplatze 0 Stellplatze 2 Stellplatze

(1 Stpl. je ange-
fangene 30 m?
Nutzflache)
Einliegerwohnung 60.39 m2 Nutzfla-
che

3 Stellplatze 0 Stellplatze 3 Stellplatze

Somit sind funf Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Durch die Doppelgara-
ge und den drei weiteren Stellplatzen ist der Stellplatzbedarf gedeckt.

Sofern von Seiten des Gemeinderates der Gemeinde Wolfersdorf mit dem Bauvorha-
ben Einverstandnis besteht, wird von Seiten der Verwaltung empfohlen, das gemeindli-
che Einvernehmen mit den notwendigen Befreiungen von den Bebauungsplanfestset-
zungen zu erteilen. Auf den Inhalt des Beschlussvorschlages wird verwiesen.
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Beschluss: 13:0

Hinweis: Burgermeisterin Anita Wolfle stimmt wegen personlicher Beteiligung nicht mit ab.

1. Zum Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses (2WE) mit Garagen auf dem
Grundstick FI.Nr. 594/56 Gemarkung Wolfersdorf, Kirchanger 18 in 85395 Wol-
fersdorf wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

2. Von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf werden die fir das Bauvorhaben notwendi-
gen Befreiungen von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes ,Wolfersdorf-Etz* hinsichtlich der Uberschreitung der Umgrenzung von Flachen
fir Garagen durch die geplante Doppelgarage (Ziff. 2.1.3 i. V. m. Planteil Ziff. 1.00),
der Uberschreitung der Baugrenzen durch die AuRentreppe und der Eingangs-
Uberdachung (ziff. 2.1.2 i. V. mit Planteil), der Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache fur das Wohngebaude (Ziff. 2.3.2.1), der Abweichung von dem recht-
eckigen Baukorper ohne Ruckspriinge (Ziff. 2.3.3.1), der Uberschreitung der Ge-
baudetiefe (Zziff. 2.3.3.3), der Abweichung der Dacheindeckung durch das geplante
anthrazit Dach (Ziff. 2.3.3.4), sowie der Abweichung von der festgesetzten Hohen-
lage der Garage (Ziff. 2.3.3.6) erteilt.

Bauantrag der Gemeinde Wolfersdorf zur Nutzungsénderung im beste-
henden Gebaude des Kindergartens "Kleine Woélfe": Einbau von Personal-
raumen im Bereich einer bestehenden Wohnung im Dachgeschoss, Am
Kindergarten 1, 85395 Wolfersdorf

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 602/28 Gem. Wolfersdorf, Am Kindergarten 1, 85395 Wol-
fersdorf befindet sich der gemeindliche Kindergarten ,Kleine Woélfe“. In der Sitzung des
Gemeinderates Wolfersdorf vom 19.05.2022 (Beschlussbuch-Nr. 11./410) wurden die
Details der Nutzungsanderung im Kindergarten Wolfersdorf beschlossen.

Die im Dachgeschoss bestehende Wohnung wird fir ein Biro, ein Personal-
Sanitarraum und -WC, eine Teekiiche, einen Personalraum und ein Elternsprechzim-
mer umgenutzt.

Hierfur werden lediglich kleine bauliche Anderungen vorgenommen, wie einen Durch-
bruch zum Treppenhaus des Kindergartens, eine neue Wand fur die Abgrenzung des
Blros und eine Entfernung einer Wand im Personalraum.

Der im Untergeschoss liegende Kellerraum der Wohnung soll kiinftig als Archiv dienen.

Fiur die Umnutzung sind folgende Abweichungen von der Bayrischen Bauordnung er-
forderlich:

- Art 48 BayBO Barrierefreies Bauen

Gemal3 Art 48 Abs 2 BayBO sind Tageseinrichtungen fur Kinder, in den Teilen in
dem allgemeiner Besucher- und Benutzungsverkehr stattfindet, barrierefrei zu
sein. Im Dachgeschoss werden zuséatzlich Raumlichkeiten flr das Personal bzw.
zu Zwecken der Kommunikation mit Eltern in einer bisher als Wohnung genutzten
Flache errichtet. Die bestehenden Turen erfillen nicht die Anforderungen nach
DIN 18040-1. Die Turbreiten betragen zum Teil zwischen 0,70 - 0,80 m, Es ist kein
Aufzug im gesamten Gebaude vorhanden. Eine Ausfuihrung nach DIN 18040-1
ware aufgrund der Bestandssituation unverhaltnismafig. Die geplanten Raume im
Dachgeschoss stellen ein zusatzliches Angebot an Raumlichkeiten dar. Die tagli-
che Arbeit mit Kleinkindern wird weiterhin im Erdgeschoss bzw. in der bestehen-
den Dachgeschoss-Gruppe ausgefihrt.
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Art. 45 BayBO Belichtung und Beliftung von Aufenthaltsrdumen

Nach Art. 45 Abs. 2 BayBO missen Aufenthaltsraume ausreichend bellftet und
mit Tageslicht belichtet werden kdnnen. Aufgrund der bestehenden Fenster6ffnun-
gen wird die Belichtung mit Tageslicht in den Raumen ,Personal®, ,Buro® und ,El-
ternsprechzimmer® unterschritten. Diese Raume sind nicht als Hauptraume der
Einrichtung zu sehen. Die Unterschreitung soll durch eine ,Tageslicht"-
Beleuchtung ausgeglichen werden. Die nétige Bellftung ist durch die vorhandenen
Fensterflachen gegeben. Des Weiteren wird bei der Einrichtung (Decken, Bbdden,
wande, Moblierung) auf helle Oberflachen geachtet. Durch eine lichtorientierte
Anordnung der Mdblierung kann dieser Problematik ebenfalls entgegengesteuert
werden.

Art. 32 BayBO Treppen

Gemald Art 32 Abs. 5 BayBO miussen die nutzbare Breite der Treppenlaufe und -
abséatze notwendiger Treppen fur den grofdten zu erwartendem Verkehr ausrei-
chen. Die bestehende Treppe entspricht aufgrund der Bestandssituation nicht der
DIN 18065. Die Treppe weist eine Laufbreite zwischen Gelander und AufRenwand
von ca. 95 cm auf. Die lichte Durchgangshéhe im oberen Zwischenpodest entlang
der AuRenwand liegt bei ca. 1,88 m. Die vorgeschriebene Laufbreie betragt 100
cm bzw. Mindestdurchgangshdhe im Zwischenpodest von 2,00 m ist somit unter-
schritten. Da die geplanten Raumlichkeiten an einen weiteren Treppenraum ange-
schlossen sind, der die DIN 18065 erfiillt, kdnnen hier die geringflgigen Unter-
schreitungen in Kauf genommen werden.

Auf dem Baugrundstiick sind ausreichend Stellplatze nachgewiesen.

Die erforderlichen Nachbarunterschriften wurden alle erteilt.

Sofern seitens des Gemeinderates Wolfersdorf mit dem Bauvorhaben Einverstandnis
besteht, wird seitens der Verwaltung empfohlen das gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen.

Beschluss: 14: 0

1.

Zum Bauantrag der Gemeinde Wolfersdorf zur Nutzungsanderung im bestehenden
Gebaude des Kindergartens "Kleine Wdlfe": Einbau von Personalraumen im Be-
reich einer bestehenden Wohnung im Dachgeschoss auf dem Grundsttick FI.Nr.
602/28 Gemarkung Wolfersdorf, Am Kindergarten 1 in 85395 Wolfersdorf wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Baugenehmigungsbehdrde wird gebeten, das Bauvorhaben beziglich der
bauordnungsrechtlichen Belange, insbesondere hinsichtlich der beiliegenden An-
trdge auf Abweichung von Art 48 BayBO (Barrierefreies Bauen), Art. 45 BayBO
(Aufenthaltsrdume) und Art. 32 BayBO (Treppen) zu prifen.

Satzungsangelegenheiten

Neuerlass einer Mittagsbetreuungsgebihrensatzung zum 01.04.2024

Fur die Erhebung von Gebiuhren fir die Benutzung der Mittagsbetreuung an der
Grundschule Wolfersdorf gilt aktuell die Mittagsbetreuungsgeblhrensatzung vom
30.07.2003, zuletzt gedndert durch die 6. Anderungssatzung vom 01.10.2019.
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Aufgrund der Tatsache, dass sich die Personal- und Sachkosten in der Zwischenzeit
wesentlich erhéht haben bzw. aufgrund der Tarifabschlisse erhéhen werden, ist eine
Anpassung der Gebthren dringend geboten.

Die geplante Gebuhrenerh6hung zum 01.04.2024 wurde von Seiten der Verwaltung
zum Anlass genommen, die bisherige Satzung auf den neuesten rechtlichen Stand zu
bringen.

Auf der Grundlage der bisher gtiltigen Mittagsbetreuungsgebiihrensatzung wurde hier-
zu von der Verwaltung ein entsprechender Satzungsentwurf fur einen Neuerlass der
Mittagsbetreuungsgebiihrensatzung an der Grundschule Wolfersdorf erarbeitet, der als
Anlage der Beschlussvorlage beigefugt ist. Die gegenlber der bisher gultigen Mittags-
betreuungsgebiihrensatzung vorgenommenen textlichen Anderungen sind dabei mit
roter Schrift gekennzeichnet.

Die im Entwurf neu errechneten Gebihren basieren auf einer pauschalen Erhéhung
von 10 % (mit Rundung auf volle Euro).

Die neue Satzung uber die Erhebung von Gebihren fur die Benutzung der Mittagsbe-
treuung an der Grundschule Wolfersdorf (Mittagsbetreuungsgebihrensatzung) soll
zum 01.04.2024 in Kraft treten. Gleichzeitig soll dann die Satzung Uber die Erhebung
von Gebuhren fir die Einrichtung Mittagsbetreuung an der Grundschule Wolfersdorf
(Mittagsbetreuungsgebihrensatzung) vom 09.04.2020, zuletzt ge&ndert durch die 6.
Anderungssatzung vom 01.10.2019, aufRer Kraft treten.

Beschluss: 14: 0

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf nimmt zundchst einmal Kenntnis vom
Inhalt der durch die Verwaltung erarbeitete und heute vorgestellten Satzung Uber
die Erhebung von Geblihren fiir die Einrichtung Mittagsbetreuung an der Grund-
schule Wolfersdorf (Mittagsbetreuungsgebiihrensatzung) und billigt diese voll in-
haltlich.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf erlasst aufgrund von Art. 23 und 24
Abs. 1 Nr. 1 Gemeindeordnung (GO) und Art. 8 Abs. 1 Kommunalabgabengesetz
(KAG) die Satzung uber die Erhebung von Gebuhren fir die Einrichtung Mittagsbe-
treuung an der Grundschule Wolfersdorf (Mittagsbetreuungsgebiihrensatzung) in
der heute vorgelegten Fassung.

3. Die Satzung Uber die Erhebung von Gebihren fir die Einrichtung Mittagsbetreuung
an der Grundschule Wolfersdorf (Mittagsbetreuungsgebihrensatzung) tritt zum
01.04.2024 in Kraft.

Erlass einer 1. Anderungssatzung zur Kindertageseinrichtungsgebuhren-
satzung

Fur die Erhebung von Gebihren fiir die Benutzung der Kindertageseinrichtungen der
Gemeinde Wolfersdorf (Kindergarten und Kinderkrippe) gilt aktuell die Kindertagesein-
richtung-Gebuihrensatzung vom 01.10.2019. In diesem Rahmen wurden damals auch
die Gebuhren zum letzten Mal angepasst. Da dies inzwischen schon tber vier Jahre
zurick liegt, sollen nun zum 01.04.2024 die Gebihren um 10% erh6ht werden.

In der dieser Beschlussvorlage beigefiigten Anderungssatzung werden die neuen Ge-
bdhren in roter Farbe kenntlich gemacht. Es wurde dabei kaufmannisch auf volle Be-
trédge gerundet.
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10.2/

Es ist auBerdem noch zu beachten, dass seit dem 01.04.2019 die Elternbeitrage fur die
Benutzung des Kindergartens bis zur Einschulung mit einem Betrag in H6he von
100,00 € pro Kind und Monat durch den Freistaat Bayern bezuschusst werden.

Die Anderungssatzung soll zum 01.04.2024 in Kraft treten. Im Ubrigen behalt die bis-
herige am 01.09.2019 in Kraft getretene Gebihrensatzung mit den darin enthaltenen
Bestimmungen, mit Ausnahme der heute zu beschlieRenden Anderungen, auch wei-
terhin ihre Gltigkeit.

Beschluss: 14: 0

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf nimmt zundchst einmal Kenntnis vom
Inhalt der durch die Verwaltung erarbeiteten und heute vorgestellten Satzung zur 1.
Anderung der Satzung Uber die Erhebung von Gebuhren fur die Benutzung der
Kindertageseinrichtung der Gemeinde Wolfersdorf (Kindertageseinrichtung-
Gebuhrensatzung) vom 01.10.2019 und billigt sie voll inhaltlich.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf erlasst aufgrund von Art. 2 und 8 des
Kommunalabgabengesetztes (KAG) die Satzung zur 1. Anderung der Satzung Uber
die Erhebung von Gebihren fir die Benutzung der Kindertageseinrichtung der
Gemeinde Wolfersdorf (Kindertageseinrichtung-Gebiihrensatzung) vom 01.10.2019
in der heute vorgelegten Fassung.

3. Die Satzung zur 1. Anderung der Satzung tiber die Erhebung von Gebiihren fur die
Benutzung der Kindertageseinrichtung der Gemeinde Wolfersdorf (Kindertagesein-
richtung-Gebiuhrensatzung) vom 01.10.2019 tritt zum 01.04.2024 in Kraft.

Informationen und Anfragen

Allgemeine Informationen

Aktuell werden keine allgemeinen Informationen gemacht.

Anfragen

Aktuell werden keine Anfragen und Anregungen gemacht.

Vorsitzende: SchriftfUhrer:

Anita Wolfle Silvia Rockermaier
Erste Blurgermeisterin Verwaltungsfachwirtin



