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Gemeinde Wolfersdorf
Landkreis Freising/Obb.

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Wolfersdorf

Sitzungsort: Sitzungsraum des Kindergartens Wolfersdorf
am: 17. September 2026

Beqginn: 19:00 Uhr Ende: 20:55 Uhr
Vorsitzender: Erster Burgermeister Harald Gmeiner
Schriftfuhrer: Silvia Beck, Verwaltungsfachwirtin

Eroffnung der Sitzung: Der Vorsitzende erklart die Sitzung fur eroffnet. Er stellt fest,
dass samtliche Mitglieder ordnungsgemali geladen sind, und
dass Ort, Zeit und Tagesordnung fiur die offentliche Sitzung
gemal Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsublich be-
kannt gemacht worden sind.

Anwesend: Von den 15 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) sind 15 anwe-
send.

Werner Betzenbichler
Johannes Denk
Bernd Flassak
Alexander Geltl
Thomas Grabichler
Alexander Hilgers
Maria Holzmaier
Claudia Jonas
Sieglinde Lobmayer
Georg Radlmaier
Matthias Reiser
Andreas Schrofl
Ludwig Seitz|
Simon Stark

AuRerdem anwesend:  Zu TOP 3: Frau Judith Mildner von der WipflerPLAN Planungs-
gesellschaft mbH
6 Zuhorer

Der Vorsitzende stellt fest, dass die Beschlussfahigkeit im Sin-
ne der Art. 47 2/3 GO - Art. 33 Abs. 1 KommZG gegeben ist.
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung
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11.
111
1111
11.1.2
11.2
113

114

Genehmigung der Sitzungsniederschrift (6ffentlicher Teil) vom 23.07.2026

Bekanntgabe der in der letzten nichtoffentlichen Sitzung gefassten Gemeinderatshe-
schliisse

Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (13.
Anderung) (fur den Ortsteil Ruhpalzing u. Billingsdorf);

Behandlung der Stellungnahmen der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange im Verfahren gemaR 8 4 a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
frihzeitigen Beteiligung im Verfahren geméafi3 8§ 3 Abs. 1 BauGB

- Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschluss

(Hinweis: Zu diesem TOP ist Frau Judith Mildner von WipflerPLAN Planungsgesell-
schaft mbH geladen!)

Bauantrag zum Umbau eines bestehenden Anbindestalls zum Laufstall mit Melkgeb&u-
de und Milchtankraum, Errichtung einer Liegehalle mit Jungviehseite, Abbruch von Be-
standsgebauden auf dem Grundstiick FI.Nr. 995 Gmk. Berghaselbach, Seel 2

Bauantrag zum Neubau einer Gullegrube mit Decke und Mistlege auf dem Grundstiick
FI.Nr. 996 Gemarkung Berghaselbach, Seel 2

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Stellplatz auf dem Grundsttick
FI.Nr. 629/3 Gemarkung Berghaselbach, Fichtenweg 6 in 85395 Wolfersdorf-
Thonhausen

Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Stellplatzen auf dem Grund-
stiick FI.Nr. 690/7 Gemarkung Durnhaindlfing, Am Brunnfeld 3 in 85395 Wolfersdorf-
Oberhaindlfing

Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Stellplatzen auf dem Grund-
stuck FI.Nr. 690/6 Gemarkung Dirnhaindlfing, Am Brunnfeld 1 in 85395 Wolfersdorf-
Oberhaindlfing

Antrag des SV Oberhaindlfing/Abens e.V. auf Bezuschussung fur die Sportplatzaufbe-
reitung in Oberhaindlfing

Anderung der Verordnung der Gemeinde Wolfersdorf tiber das freie Umherlaufen von
Hunden (Hundehaltungsverordnung) vom 26.11.2012

Informationen und Anfragen

Allgemeine Informationen

Veranstaltung am 21.10.20226 im Burgersaal Wolfersdorf mit Herrn Christian Moser
Neuer Mitarbeiter im gemeindlichen Bauhof

Bauantrédge; Behandlung im Rahmen der laufenden Verwaltung

Beteiligung der Gemeinde Wolfersdorf gemaf 8 4a Abs. 2i. V. m. 8 4 Abs. 1 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplans "Anglberg West" mit 6. Flachennutzungsplananderung
Gemeinde Zolling

27. Anderung des Regionalplans Minchen, Anderung Kapitel B Il Siedlung und Frei-
raum u. B Il Verkehr und Nachrichtenwesen sowie zur Erweiterung des Regionalen
Griinzugs Nr. 9 Isartal im Gebiet der Stadt Moosburg a.d.Isar;

Beteiligungsverfahren gem. Art. 18 Landesplanungsgesetzes (BayLplG)



Seite 3

115 Anfragen
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Offentliche Sitzung
1./70 Genehmigung der Sitzungsniederschrift (6ffentlicher Teil) vom 23.07.2026
Beschluss: 15: 0
Die Sitzungsniederschrift (6ffentlicher Teil) vom 23.07.2026 wird ohne Einwendungen
genehmigt.
2./ Bekanntgabe der in der letzten nichtoffentlichen Sitzung gefassten Ge-

meinderatsbeschliisse

Birgermeister Harald Gmeiner gibt aus der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeindera-
tes Wolfersdorf den Inhalt folgender Beschliisse bekannt:

Beschlussbuch Nr. 10./63
Genehmiqung der Beschliisse der Sitzungsniederschrift (nichtoffentlicher Teil)
vom 18.06.2026

Die Beschliisse der Sitzungsniederschrift (nichtoffentlicher Teil) vom 18.06.2026 wer-
den ohne Einwendungen genehmigt.

Beschlussbuch Nr. 11./64

Vorstellung der ErschlieBungskostenkalkulation zum Baugebiet Wolfersdorf
"Sid-West" in Wolfersdorf;

- Festlequng der ErschlieBungskosten

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf nimmt zun&chst einmal die vom
Unternehmen Schneider & Zajontz Gesellschaft fir kommunale Entwicklung
mbH erstellte ErschlieBungskostenkalkulation vom 20.07.2026 fiir die Erschlie-
Bung des Baugebietes "Wolfersdorf Stid-West" in Wolfersdorf als auch den von
der Verwaltung aufgefiihrten Sachverhalt zustimmend zur Kenntnis.

2. Aufgrund der ErschlieBungskostenkalkulation werden vom Gemeinderat der
Gemeinde Wolfersdorf folgende Beitragssdtze pro m2 Nutzungsfla-
che festgelegt:

- fOr die ErschlieBungsanlagen im Bereich der Stral3e A mit Birkenweg i. S.
d. 8 127 Abs. 2 BauGB ein Beitrag in Hohe von 28,77742 €/m? geltend flr die
Bauparzellen 1, 2b, 5, 6, 10, 11, 14, 15, 19, 20, 21, 22, 23, 24 und 25 sowie die
Flurnummern 300/1, 300/2, 300/3, 382/1, 383/1, 386/3, 387/1, 387/2, 388/1,
389 und 389/6 jeweils der Gemarkung Wolfersdorf

- fur die Erschlieungsanlagen im Bereich der Strale B (Kastanienweg) i. S.
d. 8 127 Abs. 2 BauGB ein Beitrag in Hohe von 43,19151 €/m? geltend fir die
Bauparzellen 1, 2a, 2b, 3, 4, 7, 8, 9, 12, 13, 16, 17, 18, 21 und 22 sowie die
Flurnummern 382/1 und 382/4 jeweils der Gemarkung Wolfersdorf

Weiterhin wird festgelegt, dass
- die Berechnung der Kanalherstellungsbeitrage auf Grundlage und nach den

Beitragssatzen der Beitrags- und Gebihrensatzung (BGS-EWS) der Gemeinde
Wolfersdorf vom 12.12.2025 (gultig seit 01.01.2026) berechnet werden
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- die auf den Grundsticken anfallenden privaten Anteile der Grundstiicksan-
schlusskosten fir Schmutz- und Regenwasser jeweils in ihrer tatsédchlichen
Hohe zu erstatten sind

- die Wasserherstellungsbeitrage auf Grundlage und nach den Beitragssatzen
der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Wasserversorgung der Gemeinde Wol-
fersdorf (BGS-WAS) vom 18.12.2023 berechnet werden

- die auf den Grundsticken anfallenden privaten Anteile der Grundstiicksan-
schlusskosten fir die Trinkwasserversorgung in ihrer tatsachlichen Héhe zu er-
statten sind

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf beauftragt das Unternehmen
Schneider & Zajontz Gesellschaft fir kommunale Entwicklung mbH mit der
Durchfihrung der Abrechnung der ErschlieBungskosten sowie der Erstellung
und dem Versand der entsprechenden ErschlieRungsbeitragsbescheide zu be-
auftragen.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf beauftragt die Verwaltung mit der
Abrechnung der Kanal- und Wasserherstellungsbeitrage sowie der Erstellung
und dem Versand der entsprechenden Beitragsbescheide einschlielich der
Weiterverrechnung der Grundstiicksanschlusskosten.

Beschlussbuch Nr. 13./68

Umristung von Sirenen auf digitale Alarmierung iber BOS-Digitalfung (TETRA)
im Gemeindegebiet;

Auftragsvergabe

1. Im Zuge der Umristung von Sirenen auf digitale Alarmierung Uber BOS-Digitalfunk
(TETRA) im Gemeindegebiet erteilt der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf
den Auftrag zur Umriistung an die Firma H6rmann Warnsysteme GmbH, Haupt-
stralRe 45-47 in 85614 Kirchseeon, auf der Grundlage und zu den Preisen und Be-
dingungen des eingereichten Angebotes vom 02.07.2026, mit einer Auftragssum-
me in Hohe von 9.058,28 € brutto.

2. Die Beschaffung der ortsfesten Funkgeréate (FRT) wird gesondert veranlasst.
Beschlussbuch-Nr. 14./69

Kindergarten Kleine Wolfe;
Werkvertrag zur Unterhaltsreinigung zum 01.07.2026

Der Gemeinderat Wolfersdorf nimmt Kenntnis vom Inhalt des neu geschlossenen
Werkvertrags zur Unterhaltsreinigung des Kindergartens ,Kleine Wélfe* zwischen der
Gemeinde Wolfersdorf, vertreten durch Ersten Burgermeister Harald Gmeiner, und der
Firma Richard Peter & S6hne Gebaudereinigung GmbH & Co. KG, geschaftsanséassig
Stral¥feld 11 in 85777 Fahrenzhausen und vertreten durch die Geschaftsfihrer Richard
Peter jun., Dennis Peter und André van Rijckevorsel. Er genehmigt diesen in allen Tei-
len und schlief3t sich allen darin enthaltenen Erklarungen an.
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3./71-81

Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wolfersdorf (13. Anderung) (fiir den Ortsteil Ruhpalzing u. Billingsdorf);
Behandlung der Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Verfahren gemalR 84 a Abs.2i.V.m. 84
Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung im Verfahren gemal § 3
ADbs. 1 BauGB

- Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschluss

(Hinweis: Zu diesem TOP ist Frau Judith Mildner von WipflerPLAN Pla-
nungsgesellschaft mbH geladen!)

Burgermeister Harald Gmeiner begriif3t zu diesem Tagesordnungspunkt Frau Judith
Mildner von der WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH.

Der Vorentwurf der 13. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wolfersdorf mit Begriindung und Umweltbericht wurde in der Sitzung der
Gemeinde Wolfersdorf am 23.07.2026 voll inhaltlich gebilligt. Aul3erdem wurde der
Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der berihrten Behtérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB
sowie die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die bertihrten Behérden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal §
4a Abs. 2 i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 27.07.2026 gebeten, ihre
Stellungnahmen zum oben genannten Bauleitplanverfahren der Gemeinde Wolfersdorf
in der Zeit vom 27.07.2026 bis einschlie3lich 14.08.2026 abzugeben.

Ebenso wurde durch amtliche Bekanntmachung mitsamt Verotffentlichung auf der
Homepage der Gemeinde Wolfersdorf sowie durch Anschlage an allen gemeindlichen
Amtstafeln darauf hingewiesen, dass in der Zeit vom 27.07.2026 bis einschlieflich
14.08.2026 die offentliche Auslegung fiir den Vorentwurf der 13. Anderung des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf stattfindet.

Wahrend der Einwendungsfrist sind von zahlreichen beriihrten Behdrden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen. Ergénzend sind auch
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Als Entscheidungshilfe fir den Gemeinderat bei der nunmehr notwendigen Abwégung
aller eingebrachter offentlich-rechtlichen Belange wird auf den Inhalt des Beschluss-
vorschlages verwiesen.

Anschlieend bittet Blrgermeister Harald Gmeiner um entsprechende Beschlussfas-
sung.

Gemeinderatsmitglied Johannes Denk bittet um eine namentliche Abstimmung zur Be-
schlussfassung.

Ohne gesonderte Beschussfassung ist man sich im Gemeinderat Uber die namentliche
Abstimmung einig.
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Stellungnahmen von berihrten Beh6rden und sonstigen Tragern offentli-

cher Belange, die weder Anregungen noch Bedenken enthalten:

Beschluss: 15:0

Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf nimmt Kenntnis von den Stellung-
nahmen der nachstehend genannten beriihrten Behdrden und sonstigen Tréa-
gern offentlicher Belange, die im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB weder An-
regungen noch Bedenken enthalten:

Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern

e Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw)

e Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region Nord Kompetenzteam Bau-

recht

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes

Eisenbahn Bundesamt

Erzdiozese Munchen und Freising KdoR

Freistaat Bayern — Staatliche Bauamt Freising

Gemeinde Attenkirchen

Gemeinde Schweitenkirchen

Gemeinde Zolling

Gemeinde Attenkirchen

Gemeinde Schweitenkirchen

Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern

Landkreis Freising — Gesundheitsamt

Landkreis Freising — Brandschutz

Landkreis Freising — Tiefbauamt

Regierung von Oberbayern - Brandschutz

SWM Infrastruktur GmbH Co. KG

Uniper Kraftwerke GmbH

Zweckverband Wasservers. Paunzhausen-Schweitenkirchen-Kirchdorf

Wasserwirtschaftamt Minchen

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freising

Regionaler Planungsverband Miinchen

Flughafen Miinchen GmbH

Bayernwerk — Kundencenter Pfaffenhofen

Deutsche Bahn Anton Geier, DB Immobilien

Kreishandwerkerschaft Freising

Kreisjugendring Freising

Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH (MVV)

Bund Naturschutz in Bayern e. V.

BRK Kreisverband Freising

Polizeiinspektion Freising

Gemeinde Kirchdorf a. d. Amper

Markt Au i.d.Hallertau

Bayernnets GmbH

Regierung von Oberbayern — Bergamt

Bayernwerk — Kundencenter Unterschleil3heim

Energienetze Bayern GmbH

Regierung von Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt

Telefonica

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA)
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Bayernwerk Natur GmbH

Tennet TSO GmbH

Landkreis Freising — Kreisbrandrat

Landesbund fur Vogelschutz e. V.

Vodafone GmbH

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU Bayern)

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Zur Kenntnis genommen.

2. Stellungnahmen von berihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange, die weder Anregungen noch Bedenken enthalten:

2.1 Landratsamt Freising, SG 41 - Immissionsschutz:

Beschluss: 15:0

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann der Wunsch der Gemeinde Wolfersdorf
nachvollzogen werden, dass die Schutzabstande zwischen Siedlungsflachen und Vor-
ranggebieten fur Windenergie mdglichst grol3 sein sollen. Mit der Darstellung als ge-
mischte Bauflache (M) soll erreicht werden, dass der Schutzabstand auf 1000 m zu
den beiden Orten erweitert wird. Aus fachlicher Sicht gibt es hierzu keine Einwéande.

Dies sagt allerdings noch nichts tber die Art der baulichen Nutzung aus. Hier muss die
konkrete Situation Vorort mit der Art der baulichen Nutzung angeschaut werden. In der
aktuellen Fassung der TA Larm (vom 26.08.1998 geandert durch VV vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2016 B5) werden unter Nr. 6.1 Immissionsrichtwerte fur Dorf- und
Mischgebiete (60/45 dB(A) tags/nachts) und fur allgemeine Wohngebiete (55/40 dB(A)
tags/nachts) aufgeflihrt. Das sind auch die Immissionsrichtwerte, die aktuell zur Beur-
teilung bei den Immissionen von Windenergieanlagen herangezogen werden. Alleinig
die Darstellung als gemischte Bauflache wird nicht zu einer Erhéhung der Schutzwir-
digkeit nach TA Larm resp. zu niedrigeren IRW bei der Beurteilung fiihren.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Zustimmung zur Vorgehensweise auf Flachennutzungsplanebene wird zur Kennt-
nis genommen.

In der Begrundung, Kap. Immissionsschutz, sind noch keine Informationen zur immis-
sionsschutzrechtlichen Bewertung von Windenergieanlagen enthalten. Es wird daher
vorgeschlagen, das Kapitel um eine Erlauterung gemaf der Stellungnahme zu ergan-
zen.

Beschlussvorschlag:
Die Begrundung, Kap.9.2 Immissionsschutz, ist im Sinne der Stellungnahme zu ergan-
zen.
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2.2 Bayerischer Bauernverband — Geschaftsstelle Erding / Freising:

Beschluss: 15:0

Der Bayerische Bauernverband hat erhebliche Bedenken gegenlber der vorgesehe-
nen Ausweisung der Ortsteile Ruhpalzing und Billingsdorf als gemischtes Baugebiet.

Die geplante Einstufung entspricht aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes nicht
den tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten. Die beiden Ortsteile sind maf3geblich durch
bestehende landwirtschaftliche Betriebe gepragt. Neben mehreren aktiv wirtschaften-
den Haupterwerbs- und Nebenerwerbsbetrieben befinden sich im Plangebiet auch Be-
triebe mit Tierhaltung sowie kleinere gewerbliche Nutzungen. Die Landwirtschaft stellt
somit einen wesentlichen Bestandteil der vorhandenen Ortsstruktur dar und préagt den
Gebietscharakter in erheblichem Umfang.

Nach § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Landwirtschaftliche Betriebe,
insbesondere tierhaltende Betriebe, werden hingegen nicht als gebietspragende
Hauptnutzung eines Mischgebietes aufgefiihrt.

Aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes besteht daher die Gefahr, dass die ge-
plante Ausweisung kiinftig zu Nutzungskonflikten zwischen bestehender Landwirtschaft
und neu hinzukommenden oder erweiterten Wohnnutzungen fuhrt.

Insbesondere ist zu beflrchten, dass die landwirtschaftlichen Betriebe durch die Aus-
weisung als Mischgebiet mittel- und langfristig Einschrankungen hinsichtlich ihrer be-
trieblichen Entwicklung erfahren. Dies betrifft insbesondere:

* Geruchs-, Staub- und Larmemissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung,
« saisonal erforderliche Arbeiten auRerhalb Ublicher Arbeitszeiten,

* nachtliche Ernte- und Feldarbeiten,

« den Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen,

« den landwirtschaftlichen Verkehr,

« die Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern,

+ die Haltung landwirtschaftlicher Nutztiere,

» sowie notwendige betriebliche Erweiterungen.

An den Bayerischen Bauernverband wurde von mehreren betroffenen Haupterwerbs-
und Nebenerwerbsbetrieben die Sorge herangetragen, dass durch die geplante Ge-
bietsausweisung zukunftige Stallbauvorhaben, Betriebserweiterungen oder Anpassun-
gen an geanderte rechtliche und wirtschaftliche Rahmenbedingungen erschwert oder
verhindert werden koénnten.

Aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes darf die Flachennutzungsplananderung
keinesfalls dazu fuhren, dass bestehende landwirtschaftliche Betriebe in ihrer ord-
nungsgeméaRen Bewirtschaftung, ihrer Entwicklung oder ihrer Wettbewerbsfahigkeit
eingeschrankt werden. Vielmehr ist sicherzustellen, dass die bestehenden Betriebe
Bestandsschutz genieRen und auch zuklnftige Entwicklungsmdglichkeiten uneinge-
schrankt erhalten bleiben.

Es wird daher gefordert, im weiteren Verfahren umfassend zu prifen, ob die Auswei-
sung als Mischgebiet den tatsachlichen ortlichen Verhaltnissen und den vorhandenen
Nutzungsstrukturen tberhaupt gerecht wird. Insbesondere ist zu untersuchen, ob durch
die Gebietsausweisung Konflikte geschaffen werden, die zu Lasten der bereits ansas-
sigen landwirtschaftlichen Betriebe gehen.

Dartber hinaus ist im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen, dass landwirtschaft-
liche Nutzflachen die unverzichtbare Produktionsgrundlage der Betriebe darstellen.
Angesichts der zunehmenden Bedeutung der Landwirtschaft fir die Ernahrungssiche-
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rung, die Bereitstellung nachwachsender Rohstoffe, die Energieversorgung sowie den
Klimaschutz kommt dem Erhalt landwirtschaftlicher Flachen und Entwicklungsmdglich-
keiten eine besondere offentliche Bedeutung zu.

Die Landwirtschaft steht bereits heute unter erheblichem Flachendruck durch Sied-
lungsentwicklung, InfrastrukturmafRnahmen und naturschutzrechtliche Flachenanspri-
che. Vor diesem Hintergrund erscheint es nicht sachgerecht, zusatzliche planerische
Einschrankungen fur bestehende landwirtschaftliche Betriebe zu schaffen.

Der Bayerische Bauernverband fordert daher, die vorgesehene Ausweisung der Ort-
steile Ruhpalzing und Billingsdorf als Mischgebiet hinsichtlich ihrer rechtlichen Zulas-
sigkeit, ihrer stadtebaulichen Erforderlichkeit sowie ihrer Auswirkungen auf die beste-
henden landwirtschaftlichen Betriebe erneut eingehend zu priifen, und ggf. zu korrigie-
ren.

Sollte an der geplanten Ausweisung festgehalten werden, ist durch geeignete Festset-
zungen und Hinweise sicherzustellen, dass die bestehenden landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betriebe weder hinsichtlich ihrer aktuellen Nutzung noch hinsichtlich zu-
kinftiger Entwicklungsmdoglichkeiten Einschréankungen erfahren. Insbesondere mussen
die Belange der Landwirtschaft bezliglich Geruchs-, Staub- und Larmemissionen,
landwirtschaftlichem Verkehr, Arbeitszeiten sowie betrieblicher Erweiterungen aus-
driicklich bertcksichtigt werden.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:

In der Fassung der 13. Flachennutzungsplandnderung, die dieser Stellungnahme zu-
grunde liegt, ist die Ausweisung einer Gemischten Bauchflache (M) dargestellt. Aus der
Begriindung geht hervor, dass fur eine Prifung erforderliche Informationen fehlen und
zunachst Entwicklungsmaoglichkeiten offengehalten werden sollen. Die Ausweisung
eines Mischgebiets (MI) ist im Vorentwurf dagegen nicht vorgesehen.

Mit den nunmehr vorliegenden Informationen und unter Beachtung der von einigen
Behotrden vorgebrachten Anregungen wird vorgeschlagen, die Gebietskategorie von
Gemischte Bauflache (M) in Dorfgebiet (MD) zu konkretisieren. Die Sicherung der Be-
lange der land- und forstwirtschaflichen Betriebe einschlief3lich ihrer Entwicklungsmog-
lichkeiten in Dorfgebieten wird trotz des allgemeinen Strukturwandels in der Landwirt-
schaft fur die Ortsteile Billigungsdorf und Ruhpalzing weiterhin als zielfihrend angese-
hen.

Gewerbliche bzw. handwerkliche Betriebe werden damit nicht schlechter gestellt. Eine
Zunahme der Wohnnutzung zur Deckung des ortlichen Bedarfs ist in einem Dorfgebiet
ebenso mdglich; weiterem Wohnraumbedarf soll dagegen bevorzugt in den Siedlungs-
schwerpunkten begegnet werden.

Die vorgesehenen Arrondierungen ermdglichen u.a. die Errichtung von Wohngeb&auden
zur Deckung des ortlichen Bedarfs, wobei gemal der Einstufung auch landwirtschattli-
che bzw. gewerblich/handwerkliche Nutzungen zulassig waren.

Eine Aufteilung der Ortslagen in unterschiedliche Teilgebiete, z.B. zur Starkung der
Wohnnutzung mittels Ausweisung von Teilflachen als MDW (dorfliches Wohnen) ist
nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Als Art der baulichen Nutzung ist in der Entwurfsfassung der Flachennutzungsplanan-
derung ein Dorfgebiet (MD) darzustellen. Begriindung und Umweltbericht sind entspre-
chend fortzuschreiben. Die Informationen zu den landwirtschaftlichen Betrieben sowie
die wesentlichen Aspekte des Abwagungsvorschlags sind in die Begriindung zu ergan-
zen.
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2.3 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern:

Beschluss: 15:0

Die Gemeinde Wolfersdorf beabsichtigt hier eine Darstellung von Mischbauflachen
zunachst kinftig ohne weitere Differenzierung, mit dem planerischen Ziel, fur die ge-
planten Windkraftanlagen den fur Mischbauflachen maf3geblichen Schutzabstand von
1.000 m anstelle des fur Wohnnutzungen im Auf3enbereich geltenden Abstands von
600 m im Zuge der Regionalplanung zu erwirken.

Die kunftige Mischbauflache Billingsdorf umfasst in Summe rund 7,09 ha, Ruhpalzing
rund 3,95 ha.

Die Erhaltung der mischbaulichen Strukturen spielt eine wesentliche Rolle fur die Si-
cherung der mittelstdndischen Wirtschaftsstruktur in den landlichen Stadten und Ge-
meinden; Misch-und Dorfgebiete bieten dabei einen verlasslichen Handlungsrahmen
fur eine ausgewogene mischbauliche Nutzung mit das Wohnen nicht wesentlich sto-
renden gewerblichen Betrieben eindeutige Regelungen zu Zulassigkeiten von Betriebs-
formen und Betriebsumfang, wie sie in 885 und 6 BauNVO festgeschrieben sind, stel-
len hierbei fur kleine und mittelstdndische Handwerksbetriebe, die sich den stetigen
Verédnderungen des Marktes anpassen muissen, ein zuverlassiges Instrumentarium
dar. Wir sprechen uns daher sehr deutlich fur die Beibehaltung bzw. Ubernahme der
spezifizierten Gebietskategorie Dorfgebiet MD aus, eine Spezifizierung, wie sie ja auch
in allen dbrigen Flachennutzungsplandnderungen der Gemeinde Wolfersdorf durchge-
hend angewendet wurde.Es ist bereits darauf hingewiesen, dass eine nachfolgende
Entwicklung der Bauflachen anhand der Gegebenheiten, d.h. wie die Umgebung ge-
pragt ist, geschehen soll, was bereits aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Unter-
scheidung etwa bei Dorfgebieten MD und Ddorflichen Wohngebieten MDW unabdingbar
ist: Da aus der Kategorisierung als dorfliches Wohngebiet MDW ein relativ erhdhter
Anspruch von schitzenswerten Nutzungen auf Immissionsschutz resultiert, verander-
ten sich etwa bei der zukinftigen Widmung die Standortbedingungen fir das Erweite-
rungsvorhaben sowie fir die bestehenden Handwerks-und Gewerbebetriebe in der
baulichen Umgebung negativ, insbesondere hinsichtlich zukinftiger Entwicklungsmaog-
lichkeiten, weshalb wir dringend anregen, den Geltungsbereich anstelle dessen weiter-
hin als Dorfgebiet 8 6 BauNVO , der gewtinschten dorflichen Struktur aus Wohnen und
Gewerbe entsprechend darzustellen.

Im Folgenden sei zudem unsere Stellungnahme zur 5. Flachennutzungsplananderung
von 2012 zitiert, die nach wir vor und auch fur das vorliegende Planvorhaben als giltig
zu betrachten ist:

.Im Hinblick auf ein flachensparendes Vorgehen ist die in Billingsdorf angestrebte
kompakte Siedlungsentwicklung durch Nachverdichtung sinnvoll, jedoch ist anzumer-
ken, dass dies im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme (vgl. § 15 BauNVO) nicht
zu Lasten der gewachsenen Strukturen vor Ort gehen darf.

Um bereits vorhandene, bestandkraftig genehmigte Handwerksbetriebe nicht in ihrer
Existenz zu gefdhrden, missen die vorgesehenen Wohnbauflachen generell derart
geplant werden, dass beispielsweise Immissionskonflikte durch eine herannahende
Wohnbebauung an einen bestehenden Betrieb von vorne herein ausgeschlossen wer-
den kdnnen. Unsere Erfahrung zeigt, dass sich derartige Konflikt im Nachhinein nicht
mehr 16sen lassen.

Weiterhin gilt es sicherzustellen, dass fur Erweiterungsmdoglichkeiten ausreichend Fla-
chen in Betriebsnéhe zur Verfigung stehen. Gerade die Betriebe, die aufgrund ihrer
Emissionen tendenziell an den Ortsrandern angesiedelt sind, werden durch neue
(Wohn-)Flachenausweisungen, die an bestehende Gebiete anschlieRen, oftmals in der
Austbung ihrer bisherigen, genehmigten Nutzung eingeschrank.

Wir bitten Sie daher, besonderes Augenmerk auf diese geschilderten Problempunkte
zu richten, denn gerade fur Handwerksbetriebe ist der Betriebsstandort und eine damit
verbundene Standortsicherheit eine wichtige Grundlage fir erfolgreiches Wirtschaften.”
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Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:

Mit den nunmehr aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden vorliegenden Informa-
tionen und unter Beachtung der von einigen Behdrden vorgebrachten Anregungen wird
vorgeschlagen, die Gebietskategorie von Gemischte Bauflache (M) in Dorfgebiet (MD)
zu konkretisieren. Die Sicherung der Belange der land- und forstwirtschaftlichen Be-
triebe einschliellich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten in Dorfgebieten wird trotz des
allgemeinen Strukturwandels in der Landwirtschaft fur die Ortsteile Billigungsdorf und
Ruhpalzing weiterhin als zielfihrend angesehen.

Gewerbliche bzw. handwerkliche Betriebe werden damit nicht schlechter gestellt. Eine
Zunahme der Wohnnutzung zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs ist in einem Dorfgebiet
ebenso mdglich; weiterem Wohnraumbedarf soll dagegen bevorzugt in den Siedlungs-
schwerpunkten begegnet werden.

Die vorgesehenen Arrondierungen erméglichen u.a. die Errichtung von Wohngebauden
zur Deckung des ortlichen Bedarfs, wobei gemaR der Einstufung auch landwirtschatftli-
che bzw. gewerblich/handwerkliche Nutzungen zulassig waren. Eine Aufteilung der
Ortslagen in unterschiedliche Teilgebiete, z.B. zur Starkung der Wohnnutzung mittels
Ausweisung von Teilflachen als MDW (dorfliches Wohnen) ist nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Als Art der baulichen Nutzung ist in der Entwurfsfassung der Flachennutzungsplanan-
derung ein Dorfgebiet (MD) darzustellen. Begriindung und Umweltbericht sind entspre-
chend fortzuschreiben. Die Informationen zu den landwirtschaftlichen Betrieben sowie
die wesentlichen Aspekte des Abwéagungsvorschlags sind in die Begriindung einzustel-
len.

2.4 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Beschluss: 15:0

Landwirtschaft

Vorab bleibt festzuhalten, dass vom Umgriff der oben genannten Planung landwirt-
schatftliche Betriebe betroffen sind.

Im Umgriff des Ortes Ruhpalzing sind neben Forstbetrieben unter anderem auch zwei
landwirtschaftliche Betriebe betroffen, hiervon ein Haupterwerbsbetrieb mit Rinderhal-
tung und ein Haupterwerbsbetrieb mit Obstbau.

Im Umgriff des Ortes Billingsdorf sind nach unseren Unterlagen 4 reine Forstbetriebe
aktiv. Dartiber hinaus sind 6 landwirtschaftliche Unternehmen betroffen, hiervon wirt-
schaften zwei im Haupterwerb mit Rinderhaltung. Die Tierhaltung der Nebenerwerbs-
betriebe umfasst Gefliigel, Schaf- und Ziegenhaltung.

Die unter Punkt 9.2 aufgefiihrten Hinweise zu den Immissionen der Landwirtschatft,
auch an Sonn- und Feiertagen, werden ausdrticklich begrift.

Es ist sicher zu stellen, dass die Landwirte auch in Zukunft, ihre landwirtschaftlichen
Flachen um das Planungsgebiet ordnungsgemald bewirtschaften kénnen. Es ist ferner
dafur Sorge zu tragen, dass die landwirtschaftlich genutzten Flachen weiterhin mit mo-
dernen landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten erreicht werden kénnen.

Den in der Néhe liegenden landwirtschaftlichen Betrieben ist aus landwirtschaftlicher
Sicht Bestandsschutz und eine angemessene Betriebserweiterung, auch am bisheri-
gen Standort, zu gewéahrleisten. Ferner wird angeregt, dass im Sinne einer konfliktar-
men stadtebaulichen Entwicklung (siehe 9.2 der vorliegenden Begriindung) der Dialog
mit den betroffenen Betrieben vor Ort zur vorliegenden Planung und den Beweggrin-
den stattfinden sollte.

Sofern an der Planung festgehalten wird, sollte von der Ausweisung des sog. ,M-
Gebiets” abgesehen werden und stattdessen ein Dorfgebiet (MD) gewahlt werden. Der
gesetzliche Nutzungskatalog des Dorfgebiets umfasst ndmlich unter anderem land-
und forstwirtschaftliche Betriebsstellen, Wohngebaude, landwirtschaftliche Nebener-
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werbsstellen, Betriebe zur Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Einzelhandel, Gastronomie, Beherbergung und sonstige Gewerbebetriebe.
Grundsatzlich bleibt seitens der Landwirtschaft festzuhalten, dass eine Ausweitung der
Wohnbebauung und die Ausweisung eines M Gebiets, wie in der vorliegenden Planung
dargestellt, abgelehnt wird! Dies ist im Hinblick auf die Einschnitte der Entwicklungs-
maglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe im Planungsgebiet nicht zu verantwor-
ten. Ferner wird angeregt, die bedarfsgerechte Schaffung von Baurecht fur die ortsan-
sassige Bevolkerung in den beiden Orten Uber alternative Instrumente (beispielsweise
dem sog. Bauturbo) zu ermoglichen. Nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen. Aktuell ist eine Abwagung der Belange aus unserer Sicht mit dem vorliegenden
Planentwurf nicht in ausreichendem Malf3e im Sinne der landwirtschaftlichen Betriebe
zu erkennen.

Forstwirtschaft

Von den vorgelegten Planungen ist kein Wald im Sinne der Waldgesetze (Art. 2
BayWaldG i. V. m. § 2 BWaldG) direkt betroffen. Aus waldrechtlicher und forstfachli-
cher Sicht ergeben sich insofern keine Einwande.

Beziglich der betrieblichen Entwicklungsmoglichkeiten von ansassigen Forstbetrieben
verweisen wir auf die landwirtschaftliche Stellungnahme.

Wir bitten um Zusendung eines Auszuges aus dem Beschlussbuch zur Behandlung
dieser Planung.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:

zu Landwirtschaft

Die Erlauterungen zum Bestand an land- und forstwirtschaftlichen Betrieben in den
beiden Ortsteilen werden in die Begriindung Kap. 9.2 aufgenommen. Damit liegen alle
Informationen flir eine abschlieBende Bewertung der aktuellen Nutzungen vor.

In beiden Ortsteilen sind landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, davon jeweils mindes-
tens 2 Betriebe je Ortsteil im Haupterwerb. Damit ist auch fur eine absehbare Zeit der
Fortbestand der Landwirtschaft als wesentlicher Nutzungsbaustein eines Dorfgebiets
anzunehmen.

Mit den nunmehr vorliegenden Informationen und unter Beachtung der von einigen
Behotrden vorgebrachten Anregungen wird vorgeschlagen, die Gebietskategorie von
Gemischte Bauflache (M) in Dorfgebiet (MD) zu konkretisieren. Die Sicherung der Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlief3lich ihrer Entwicklungsmég-
lichkeiten in Dorfgebieten wird trotz des allgemeinen Strukturwandels in der Landwirt-
schatft fur die Ortsteile Billigungsdorf und Ruhpalzing weiterhin als zielfUhrend angese-
hen.

Gewerbliche bzw. handwerkliche Betriebe werden damit nicht schlechter gestellt. Eine
Zunahme der Wohnnutzung zur Deckung des ortlichen Bedarfs ist in einem Dorfgebiet
ebenso mdglich; weiterem Wohnraumbedarf soll dagegen bevorzugt in den Siedlungs-
schwerpunkten begegnet werden. Die vorgesehenen Arrondierungen ermdglichen u.a.
die Errichtung von Wohngebauden zur Deckung des drtlichen Bedarfs, wobei gemaf
der Einstufung auch landwirtschaftliche bzw. gewerblich/handwerkliche Nutzungen
zulassig waren. Eine Aufteilung der Ortslagen in unterschiedliche Teilgebiete, z.B. zur
Starkung der Wohnnutzung mittels Ausweisung von Teilflachen als MDW (dérfliches
Wohnen) ist nicht vorgesehen.

zu Forstwirtschaft
Die Informationen zu Forstbetrieben werden mit den Informationen zur Landwirtschaft
als Basis fur eine Bewertung in der Begriindung erganzt.
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Beschlussvorschlag:

Als Art der baulichen Nutzung ist in der Entwurfsfassung der Flachennutzungsplanan-
derung ein Dorfgebiet (MD) darzustellen. Begriindung und Umweltbericht sind entspre-
chend fortzuschreiben. Die Informationen zu den landwirtschaftlichen Betrieben sowie
die wesentlichen Aspekte des Abwagungsvorschlags sind in die Begrindung zu ergan-
zen.

2.5 Freistaat Bayern — Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Beschluss: 15:0

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachge-
biet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffin-
dung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) im
Sinne von Art. 1 Abs. 1 und Abs. 4 BayDSchG ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehtérde gemaRl Art. 8 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9
BayDSchG in der Fassung vom 23.12.2025 unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

Treten bei 0. g. MaBhahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden. Be-
wegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu tbergeben (Art. 9
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung. Fragen, die konkrete Belange der
Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf.
direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:

Die Meldepflicht moglicherweise auftretender Bodendenkmaler wird in der Begrin-
dung, Kap. 9.1 Denkmalschutz, bereits aufgefiihrt. Daher besteht kein weiterer Hand-
lungsbedartf.
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Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind in der Begrindung ausrei-
chend dargeleqgt.

2.6 Regierung von Oberbayern, SG 24.2

Beschluss: 15:0

Sachverhalt

Die Gemeinde Wolfersdorf beabsichtigt mit 0.g. Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur weitere ortsplanerische Entwicklungen in den Ortsteilen Billings-
dorf und Ruhpalzing zu schaffen. Das Plangebiet Ruhpalzing (ca. 4,9 ha) liegt rund 1,3
km nordlich vom Hauptort Wolfersdorf und ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der o.g. Planung soll Ruh-
palzing erstmalig als Siedlungsflache (Mischbauflache) dargestellt werden. Das Plan-
gebiet Billingsdorf (7,7 ha) liegt rund 300m nordwestlich vom Hauptort und ist laut
Planbegrindung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Mischbauflache (MD —
Dorfgebiet) dargestellt. Im Rahmen der o.g. Planung soll der Ortsteil in eine Mischbau-
flache (MI — Mischgebiet) umgewidmet werden.

Erfordernisse der Raumordnung

LEP 3.1.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter Berucksichtigung des demogra-phischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der naturli-
chen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume aus-
gerichtet werden.

LEP 3.1.1 (G) Die Ausweisung groRerer Siedlungsflachen soll Gberwiegend an Stand-
orten erfolgen, an denen ein rdumlich geblndeltes Angebot an 6ffentlichen und priva-
ten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fulaufiger Er-
reichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

LEP 3.1.2 (G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaf-
fende Anschlisse an das o6ffentliche Verkehrsnetz bertcksichtigen.

LEP 3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur soll vermieden werden.

LEP 3.3 (2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn [...].

LEP 5.4.1 (G) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multi-
funktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirt-
schaft in ihrer Bedeutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit
nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen sowie fur den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kul-
turlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und wei-
terentwickelt werden.

RP 14 A | G 2.3 Nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge und der
Erreichbarkeit sollen entwickelt, einseitige Abhangigkeiten sollen vermieden werden.
Infrastrukturelle Bedurfnisse alterer Menschen sollen verstarkt berticksichtigt werden.
RP 14 B | Z 1.3.3 Der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsvorhaben und gro-
Bere InfrastrukturmalRnahmen nicht zu unterbrechen, auf3er durch Planungen und
MalRnahmen im Einzelfall, sofern sie nicht zu einer Isolierung bzw. Abriegelung wichti-
ger Kernlebensraume fiihren und der Artenaustausch ermagglicht bleibt.

RP 14 B Il G 1.5 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung soll erreicht werden.

RP 14 B Il Z 2.3 In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsied-
lungsbereichen ist eine verstéarkte Siedlungsentwicklung zulassig.

RP 14 B IV G 1.8 Die Funktionsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft soll gesichert
werden.
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Bewertung

Die Gemeinde sollte die Auswirkungen auf die verbliebenen landwirtschaftlichen Be-
triebe durch die geplante Siedlungsneudarstellung bzw. Umwidmung in ein Mischge-
biet prifen und entsprechend abwagen (vgl. LEP 5.4.1, RP 14 B IV G 1.8).

Ruhpalzing:
Gem. LEP 3.3 (2) sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen. Der Ortsteil Ruhpalzing bindet selbst nicht an einen
bestehenden Siedlungszusammenhang an. In Abstimmung mit dem Sachgebiet 34.2
Stadtebau ist jedoch festzustellen, dass Ruhpalzing noch ein entsprechendes stadte-
bauliches Gewicht besitzt, um selbst als geeignete Siedlungseinheit im Sinne des
LEPs bewertet zu werden. Ein Konflikt mit LEP 3.3 (Z) ist demnach nicht zu erwarten.
Eine weitere Siedlungsentwicklung in Ruhpalzing ist dennoch aus landesplanerischer
sowie aus stadtebaulicher Sicht kritisch zu bewerten. Eine verstarkte Siedlungsent-
wicklung im Ortsteil kdnnte die Zersiedelung der Landschaft weiter verscharfen (vgl.
LEP 3.3 (G)). GemalR Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLPIG soll die Siedlungstatigkeit raumlich
konzentriert und vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur,
insbesondere auf Zentrale Orte, ausgerichtet werden. Aus landesplanerischer Sicht
sollte daher angestrebt werden, grof3ere MalRnahmen der Siedlungsentwicklung auf die
Hauptorte bzw. Ortsteile mit zentralen, moglichst ful3laufig erreichbaren Einrichtungen
(z.B. Nahversorgung, Arzte etc.) und moglichst guter Anbindung an 6ffentliche Nahver-
kehrsmittel zu lenken (vgl. LEP 3.1.1 (G); LEP 3.1.2 (G); RP 14 B 1l 1.5 (G); RP 14 B Il
Z 2.3). Auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und den infrastruktu-
rellen Bedurfnissen alterer Menschen (RP 14 A |1 2.3 (G)) sowie zur Vermeidung einer
Verfestigung der Abhangigkeit vom MIV, regen wir an gréRere Siedlungsentwicklungen
am Hauptort zu konzentrieren.

Laut Karte 2 Siedlung und Versorgung des Regionalplans Minchen verlauft der regio-
nale Biotopverbund bis nach Ruhpalzing. Dieser ist laut RP 14 B | Z 1.3.3 nicht zu un-
terbrechen. Durch o.g. vorbereitende Bauleitplanung ist eine direkte Beeintrachtigung
des Biotopverbundes nicht zu befurchten. In zukinftigen Planungen ist das regional-
planerische Ziel zu beachten.

Billingsdorf:
Die Umwidmung von einer Mischbauflache (MD — Dorfgebiet) in einer Mischbauflache

(MI — Mischgebiet) lieBe landesplanerische Belange weitestgehend unberihrt. Eine
Endausfertigung der 5. Flachennutzungsplandnderung (erstmalige Darstellung Bil-
lingsdorfs als Siedlungsflache) mit ausgefullten Verfahrensvermerken und der Angabe
des Rechtskraftdatums liegt der hoheren Landesplanungsbehdrde nicht vor. Diese ist
gem. Art. 27 BayLplG schnellstméglich nachzureichen.

Ergebnis

Die vorliegende Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht grundsatz-
lich entgegen. Der Gemeinde wird empfohlen unter Berticksichtigung aller o.g. Erfor-
dernisse der Raumordnung abzuwagen, ob die geplante Neudarstellung Ruhpalzing
notwendig und fir die Gemeinde zielfihrend sei.

Hinweis

Zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems bitten wir Sie, uns
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfer-
tigung mit ausgefullten Verfahrensvermerken und der Angabe des Rechtskraftdatums
Uber das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-ob.bayern.de zukommen zu las-
sen (vgl. Art. 27 BayLplG).
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Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:

zu Erfordernisse der Raumordnung

Einige fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze aus den Ubergeordneten Pla-
nungsebenen sind in der Begrindung bereits benannt. Weitere, wie z.B. LEP 3.1.2 (G),
3.3 (2), 5.4.1 (G) oder aus dem Regionalplan | G 2.3 und | Z 1.3.3 werden erganzt.
Auch die in der Stellungnahme genannten Verweise auf die Begrindung zum Regio-
nalplan kénnen mit aufgenommen werden.

Ein Ausschnitt aus Karte 2 Siedlung und Versorgung sowie eine Erlauterung zur rAum-
lichen Auspragung des Biotopverbunds, einschliel3lich der Beachtung des Biotopver-
bunds auf nachfolgenden Planungsebenen, wird in der Begriindung erganzt.

zu Bewertung
Die Gemeinde sieht die Siedlungsentwicklung der Gemeinde hauptsachlich am

Hauptort bzw. an den Siedlungsschwerpunkten Wolfersdorf, Ober- und Unterhaindlfing.
Die Ortsteile Billingsdorf und Ruhpalzing sind aufgrund der raumlichen Lage, der aktu-
ellen Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und der Nahversorgung fir eine Sied-
lungsentwicklung nachrangig geeignet. Es wird daher empfohlen, die Entwicklung auf
den drtlichen Bedarf zu begrenzen.

Ruhpalzing
Eine Erlauterung zur stadtebaulichen Einstufung des Ortes mit ausreichend Gewicht

fur die Auspragung als eigenstandige Siedlungseinheit, wird in der Begrindung er-
ganzt.

Mit der Arrondierung am Ortsrand kénnen im Nordwesten des Ortes in der vorhande-
nen Ortlichen Dichte ca. 2 - 3 Bauparzellen fir Einzelhduser mit jeweils 1 Wohneinheit
entstehen. Die geplanten Bauvorhaben griinden auf dem ortlichen Bedarf.

Die Ubrigen bislang nicht bebauten oder gering genutzten Flachen im Siedlungsgeflige
sind als Nachverdichtungspotentialen im Innenbereich ohnehin vorhanden. Wie in der
Begriindung dargelegt, wurde mit einer Abgrenzungssatzung bereits 2005 erstmalig
der Innenbereich festgelegt.

Damit bleibt die Entwicklung in Ruhpalzing auf ohnehin vorhandene und im dorflichen
Kontext tbliche Nachverdichtungsmaoglichkeiten begrenzt. Die Vorbereitung von Bau-
recht am nordwestlichen Rand wird aufgrund der geringen Gré3e im Hinblick auf die
Gesamtentwicklung der Gemeinde als vernachlassigbar angesehen.

Billingsdorf
In Abstimmung zwischen Gemeinde und der Genehmigungsbehorde (Landratsamt)

wird die 5. Flachennutzungsplananderung der Hoheren Landesplanungsbehérde zeit-
nah zur Verfugung gestellt.

Der Hinweis auf die zuklnftige Erfassung von Planungen wird seitens der Verwaltung
beachtet.

Die Begrindung, insbesondere Kap. 7 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Be-
darfsbegriindung) sind gemal der getroffenen Abwagung zu erganzen.

Beschlussvorschlag:

Die Begriindung ist in Kap. 4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern und 4.2 Regio-
nalplan, um die genannten Ziele und Grundsétze der Landesentwicklung und der Re-
gionalplanung sowie um einen Kartenausschnitt zur Erlauterung des regionalen Bio-
topverbundes zu erganzen.

An der Darstellung des Ortsteils Ruhpalzing wird aufgrund seiner stadtebaulichen Ge-
wichtung und der in stadtebaulichen Satzungen bereits festgelegten Vorgaben festge-
halten.

In die Bedarfsbegrindung, Kap. 7 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, sind Er-
l[Auterungen zum Vorrang der Siedlungsentwicklung am Hauptort und in den Sied-
lungsschwerpunkten sowie zu den Auswirkungen der Siedlungsarrondierungen in
Ruhpalzing im Sinne des Abwé&gungsvorschlags aufzunehmen.
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2.7 Bayernwerk Netz GmbH

Beschluss: 15:0

gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass die am 0Ostli-
chen Rand von Ruhpalzing verlaufende 20-kV-Freileitung und die Transformatorensta-
tion THO00720 ,Ruhpalzing“, sowie die im Ortsteil Billingsdorf vorhandene Transforma-
torenstation TH408272 ,Wolframstr. 12“ nicht im Flachennutzungsplan dargestellt sind.
Beiliegend erhalten Sie zwei Lageplane im Maf3stab 1:2.500, welchen Sie die fehlen-
den flachennutzungsplanrelevanten Anlagen unseres Unternehmens entnehmen kon-
nen. Wir bitten Sie, die fehlende 20-kV-Freileitung und die Transformatorenstationen
im Flachennutzungsplan zu erganzen, mit Bayernwerk Netz GmbH zu titulieren und die
nachfolgend, angegebenen Schutzzonenbereiche in den Unterlagen aufzunehmen. Fur
die Lagerichtigkeit ibernehmen wir keine Gewahr, mafgeblich ist der tatsachliche Ver-
lauf im Geléande.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse je 10 m fur Einfachleitungen und je 15 m fir Doppelleitungen. Aufgrund
geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzo-
nenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in den angegebenen Schutzzonenbereichen
bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellung-
nahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Straen- und Wegebaumal3nah-
men, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sport-
anlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freilei-
tung darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m ange-
pflanzt werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.
Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes geféahrden und
sind nur mit unserem Einverstandnis mdglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmas-
te und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt
auch fir voribergehende Malinahmen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verflgung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten,
bzw. beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:

Auf vorhandene Versorgungseinrichtungen ist bei nachfolgenden Planungen Rucksicht
zu nehmen. Daher werden die genannten Anlagen in der Flachennutzungsplanénde-
rung gekennzeichnet. Die Lageplane werden dazu digitalisiert. Fur zukinftige Beteili-
gungen wird um die Ubergabe von Vektordaten, wenn moglich tiber DiPlanung, gebe-
ten.

Im Einzelnen geht aus den Lagepléanen einen Trafostation in der Ortsmitte von Billings-
dorf und eine Mittelspannungs-Freileitung mit Trafostation dstlich von Ruhpalzing her-
vor.

Erlauterung zu den Anlagen des Versorgungsunternehmens, auf die Schutzzonenbe-
reiche sowie auf weitere Bestimmungen zu Anpflanzungen, zu Abgrabungen etc. wer-
den in die Begrindung als Hinweis fur nachfolgende Planungen aufgenommen.
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Beschlussvorschlag:

Die vorhandenen Anlagen des Versorgungsunternehmens sind in der Planzeichnung
zu kennzeichnen und in der Begrindung, Kap. 9.4 Erschliel3ung, Ver- und Entsorgung,
entsprechend zu erlautern.

Erganzung: E-Mail-Anfrage vom 03.08.2026 durch die Gemeinde Wolfersdorf bzw. das
Planungsbiiro

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 03.08.2026, auf das ich Ihnen als Regionsbeauftrag-
ter in Abstimmung mit dem Regionalen Planungsverband Miinchen antworten darf:

Regionales Steuerungskonzept zur Ausweisung von Vorranggebieten fur die Wind-
energienutzung

Das regionale Steuerungskonzept zur Ausweisung von Vorranggebieten fur die Wind-
energienutzung in der Region Minchen sieht fur rechtskraftig im Flachennutzungsplan
dargestellte Mischbauflachen einen Abstand von insgesamt 1.000 m vor, der sich aus
dem Mindestabstand von 550 m zuziglich dem erweiterten Siedlungsabstand fur die
zentralen, bauleitplanerisch Uberplanten Wohnnutzungen zusammensetzt. Dieser Ab-
stand von insgesamt 1.000 m zu Mischbauflachen wurde unabh&ngig von einer weite-
ren Ausdifferenzierung nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung in unter-
schiedliche Baugebiete vorgenommen. Fir rechtskraftig im Flachennutzungsplan dar-
gestellte Wohnbauflachen wurde fur die Vorranggebietsausweisung ebenso ein Ab-
stand von 1.000 m veranschlagt, der sich aus dem Mindestabstand von 900 m zuzig-
lich dem erweiterten Siedlungsabstand fir die zentralen, bauleitplanerisch Gberplanten
Wohnnutzungen ergibt. Auch hier erfolgte keine weitere Ausdifferenzierung nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung (vgl. hierzu die Ausfihrungen im vom Pla-
nungsausschuss des Regionalen Planungsverbands Minchen beschlossenen Entwurf
vom 14.04.2026 auf den Seiten 11 & 23). Neben § 249 Abs. 10 BauGB bildeten die
immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte der TA Larm die zentrale Bemessungsgrund-
lage fur die Bestimmung der aus rechtlichen und faktischen Griinden erforderlichen
Mindestabstande von Vorranggebieten Windenergie zu Siedlungsgebieten; die Be-
rechnung erfolgte mittels einer pauschalierenden Anwendung auf Basis der Referenz-
anlage des Steuerungskonzepts und Annahme komplexitatsreduzierender Rahmenbe-
dingungen.

Zur Klarstellung und der Vollstandigkeit halber darf ich darauf hinweisen, dass das
Planverfahren zur Festlegung der Vorranggebiete Windenergie im Regionalplan (26.
Anderung des Regionalplans) seitens des Regionalen Planungsverbandes Miinchen
abgeschlossen ist. Ob und inwieweit ggf. eine Anderung des Regionalplans vorge-
nommen werden soll, ist noch Gegenstand eines Prifauftrags.

TA Larm

Die TA Larm sieht in Abh&angigkeit der Nutzungsart einen Immissionsrichtwert fir Im-
missionsorte auflerhalb von Gebauden fir Dorf- und Mischgebiete von nachts 45
dB(A) bzw. fir Allgemeine Wohngebiete von nachts 40 dB(A) vor. Fur doérfliche Wohn-
gebiete weist die TA Larm in ihrer aktuellen Fassung vom 26.08.1998 (GMBI S. 503 ff),
zuletzt geandert durch AndvwV vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) keine ge-
sonderten Immissionsrichtwerte aus. Im Mé&rz 2026 wurde uns hierzu seitens der héhe-
ren Immissionsschutzbehorde mitgeteilt, dass man aus fachlicher Sicht der Auffassung
sei, in immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren fur dorfliche Wohngebiete
weiterhin auf die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete in Héhe von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts abzustellen. Zwar gebe es einen Referentenent-
wurf zur Anderung der TA Larm, der Immissionsrichtwerte fir den Gebietstyp ,dorfli-
ches Wohngebiet” einfihren soll, jedoch sei die Ressortabstimmung noch nicht abge-
schlossen und es erscheine auch nicht absehbar, wann eine finalisierende Weiterfuh-
rung dieses Vorhabens erfolgen werde.
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Immissionsschutzrechtliche Genehmigung von Windenergieanlagen

Die Frage, welche immissionsschutzrechtlichen Schutzabstande fir eine oder gegebe-
nenfalls mehrere Windenergieanlagen zu Siedlungen mit Wohnnutzung erforderlich
sein kénnen, lasst sich losgeldst vom Einzelfall nicht beantworten. Sie hangt nach un-
serem Kenntnisstand von einer Vielzahl von Faktoren (z.B. von Windenergieanlagen-
standort, -typ, -héhe und -zahl oder von spezifischen Rahmenbedingungen wie Topo-
graphie, Larmvorbelastung) in Verbindung mit den einschlagigen gesetzlichen Best-
immungen ab und obliegt der Prifung im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens zu einem konkreten Windenergieprojekt. Fir konkretere
Anhaltspunkte kdnnte sich gegebenenfalls eine Nachfrage bei der fir die immissions-
schutzrechtliche Genehmigung von Windenergieanlagen zustandige Fachbehdrde am
Landratsamt als gewinnbringend erweisen.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3. Anregungen, die im Rahmen der fri_J_hzeitiqen Beteiligung der Offentlich-
keit nach 8 3 Abs. 1 BauGB von der Offentlichkeit vorgetragen wurden:

3.1  Stellungnahme O1

Beschluss: 15:0

Die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe sowie die als stdrendes Gewerbe gelten-
den Betriebe sprechen sich fur die Beibehaltung der aktuell ausgewiesenen Flachen
als Dorfgebiet (MD) im Ortsteil Billingsdorf aus, da die Umwandlung zu einer gemisch-
ten Bauflache (M) aus lhrer Sicht die weitere Entwicklung dieser Betriebe verhindert.

Mich wundert, dass bei der Klausurtagung am 25.06.2016 die Perspektive der Ortsteile
in der Gemeinde Wolfersdorf behandelt worden sind und im heutigen Verfahren nicht
bertcksichtigt worden sind. Ich verweise auf die Teilnehmerliste zu dieser Klausurta-

gung.

Diese Niederschrift gilt als Einwendung zur 6ffentlichen Auslegung der 13. Flachennut-
zungsplananderung der Gemeinde Wolfersdorf.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:

Mit den nunmehr vorliegenden Informationen und unter Beachtung der von einigen
Behorden vorgebrachten Anregungen wird vorgeschlagen, die Gebietskategorie von
gemischte Bauflache (M) in Dorfgebiet (MD) zu konkretisieren. Die Sicherung der Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieflich ihrer Entwicklungsmog-
lichkeiten in Dorfgebieten wird trotz des allgemeinen Strukturwandels in der Landwirt-
schatft fur die Ortsteile Billingsdorf und Ruhpalzing weiterhin als zielfihrend angesehen.

Gewerbliche bzw. handwerkliche Betriebe werden damit nicht schlechter gestellt. Eine
Zunahme der Wohnnutzung zur Deckung des Ortlichen Bedarfs ist in einem Dorfgebiet
ebenso moglich; weiteren Wohnraumbedarf soll dagegen bevorzugt in den Siedlungs-
schwerpunkten begegnet werden.

Beschlussvorschlag:
Als Art der baulichen Nutzung ist in der Entwurfsfassung der Flachennutzungsplanan-
derung ein Dorfgebiet (MD) darzustellen. Begriindung und Umweltbericht sind entspre-
chend fortzuschreiben.
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3.2  Stellungnahme 02

Beschluss: 15:0

Ich widerspreche der geplanten Darstellung und bitte Sie, die folgenden Bedenken zu
berucksichtigen.

Ihn meinen augen ist die Erweiterung meines Gewerbes nicht mehr mdglich. (Land und
Baumaschinen Reparatur und Instandsetzung)

Da die gemischte Bauflache M nicht mit einem Mischgebiet MI gleichzusetzen ist.
Wahrend MD einen konkreten Baugebietstyp bezeichnet, ist M eine allgemeinere Bau-
flachendarstellung.

Die Gemeinde sollte ein langfristiges Zielbild fur Billingsdorf ihn betracht ziehen.

Denn die Gewerblichen erweiterungen ihn Billingsdorf finden gerade ihn mehreren Be-
trieben statt.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:

Eine gemischte Bauflache (M) als Uibergeordnete Flachenkategorie umfasst unter an-
derem Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI). Eine genaue Festlegung der Ge-
bietskategorie muss auf Flachennutzungsplanebene noch nicht vorgenommen werden.
Wenn sich damit die Zielvorstellungen der Gemeinde deutlicher abbilden lassen, kann
auf Flachennutzungsplanebene jedoch eine genauere Festlegung vorgenommen wer-
den.

Mit den nunmehr aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden vorliegenden Informa-
tionen und unter Beachtung der von einigen Behdrden vorgebrachten Anregungen wird
vorgeschlagen, die Gebietskategorie von gemischte Bauflache (M) in Dorfgebiet (MD)
zu konkretisieren. Die in Billigungsdorf vorkommenden Nutzungen entsprechen der fur
Dorfgebiete (MD) vorkommenden Mischung (verkirzt ausgedrickt: Wohnen, Landwirt-
schaft, Gewerbe/Handwerk). Die Sicherung der Belange der land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebe einschliel3lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten in Dorfgebieten wird trotz
allgemeinen Strukturwandels in der Landwirtschaft fir die Ortsteile Billingsdorf und
Ruhpalzing weiterhin als zielfihrend angesehen.

Entwicklungsmaoglichkeiten von Gewerbebetrieben sind in den genannten Nutzungska-
tegorien M, MD und Ml gleichermal3en vorhanden.

Hinsichtlich der Beurteilung von Larmimmissionen wird auf die TA Larm verwiesen. Die
einschlagigen Immissionsrichtwerte fir Dorf- und Mischgebiete liegen bei 60/45 dB(A)
tags/nachts, fur allgemeine Wohngebiete bei 55/40 dB(A) tags/nachts. Geruchsbelasti-
gungen werden auf Basis der TA Luft bzw. GIRL bewertet.

Inwiefern eine Betriebserweiterung maoglich ist, kann im konkreten Fall, z. B. mittels
eines Vorbescheids oder Bauantrags, verbindlich gepruft werden. Eine pauschale Be-
wertung auf Flachennutzungsplanebene dagegen ist wenig belastbar, weswegen da-
von Abstand genommen wird.

Beschlussvorschlag
Als Art der baulichen Nutzung ist in der Entwurfsfassung der Flachennutzungsplanan-
derung ein Dorfgebiet (MD) darzustellen. Begriindung und Umweltbericht sind entspre-
chend fortzuschreiben.
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4./82

4, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss: 15:0

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf nimmt Kenntnis vom friihzeitigen
Beteiligungsverfahren der berthrten Behtérden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange geméalR 8§ 4 a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB.

b) Die vorstehende beschlossenen planerischen bzw. textlichen Anderungen und
Erganzungen sind vom Planungsbiiro in den Entwurf zur 13. Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf mit Be-
grindung und Umweltbericht einzuarbeiten bzw. zu erganzen.

C) Die vom Planungsbiiro ausgearbeitete 13. Anderung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf mit Begrindung und Umwelt-
bericht, wird in der heute vorgelegten Fassung (Plandatum: 17.09.2026), gebil-

ligt.

d) Die Verwaltung bzw. das beauftragte Planungsbiiro WipflerPlan wird beauftragt,
fur den Entwurf der 13. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Wolfersdorf mit Begriindung und Umweltbericht, die Beteiligung
der beruihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 a
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Offentlich-
keit gemafr 8 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Hinweis: Frau Judith Mildner von WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH verlasst den Sitzungssaal um 19:32 Uhr.

Bauantrag zum Umbau eines bestehenden Anbindestalls zum Laufstall
mit Melkgebaude und Milchtankraum, Errichtung einer Liegehalle mit
Jungviehseite, Abbruch von Bestandsgebauden auf dem Grundstiick
FI.Nr. 995 Gmk. Berghaselbach, Seel 2

Geplant ist der Umbau eines bestehenden Anbindestalls zum Laufstall mit Melkgeb&u-
de und Milchtankraum, Errichtung einer Liegehalle mit Jungviehseite, Abbruch von
Bestandsgebauden auf dem Grundstlick FI.Nr. 995 Gmk. Berghaselbach, Seel 2.

Auf einer Flache von ca. 38,0 x 58,0 m ist der Umbau, Neuerrichtung und Abbruch von
landwirtschaftlichen Nebengebauden geplant.

Nach eingereichter landwirtschaftlichen Betriebsbeschreibung, wird die Anzahl der
Rinder und Kalber von 88 Stk. auf 174 Stk. erweitert.

Das Grundstick in Seel ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wolfersdorf als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund der Lage und GréiRe
des Grundstuicks ist es klar dem sog. Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich somit nach den Bestim-
mungen des § 35 BauGB

Sofern eine Privilegierung nach 8 35 Abs. 1 BauGB (Landwirtschaft) vorliegt, ist das
Bauvorhaben genehmigungsfahig.

Es wird empfohlen das gemeindliche Einvernehmen unter der Maligabe einer vorlie-
genden landwirtschatftlichen Privilegierung zu erteilen.
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5./83

Beschluss: 14: 0

Hinweis: Gemeinderatsmitglied Georg Radlmaier stimmt wegen personlicher Beteiligung nicht mit ab.

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter der MalRgabe erteilt, dass eine landwirt-
schatftliche Privilegierung vorliegt.

Die Baugenehmigungsbehdrde wird gebeten, die Privilegierungstatbestande fir das
oben genannte Bauvorhaben zu prufen.

Hinsichtlich ggf. notwendiger 6kologischer Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, die
durch das Bauvorhaben und dessen Lage im Aufl3enbereich erforderlich werden kdnn-
ten, ist das Landratsamt Freising — Untere Naturschutzbehoérde zu beteiligen.

Das Landratsamt Freising, SG-Immissionsschutz wird darauf hingewiesen, das Bau-
vorhaben anhand der einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen zu
prufen.

Bauantrag zum Neubau einer Gullegrube mit Decke und Mistlege auf dem
Grundstuck FI.Nr. 996 Gemarkung Berghaselbach, Seel 2

Geplanter Neubau einer Gillegrube mit Decke und Mistlege auf dem Grundstiick FI.Nr.
996 Gemarkung Berghaselbach, Seel 2.

Durchmesser 21,0 m
Tiefe 5,80 m (Nutzbare Tiefe), Gesamt 6,0 m

Das Grundstick in Seel ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wolfersdorf als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund der Lage und Gré3e
des Grundstlicks ist es klar dem sog. Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich somit nach den Bestim-
mungen des § 35 BauGB

Sofern eine Privilegierung nach 8§ 35 Abs. 1 BauGB (Landwirtschaft) vorliegt, ist das
Bauvorhaben genehmigungsfahig.

Es wird empfohlen das gemeindliche Einvernehmen unter der Mal3gabe einer vorlie-

genden landwirtschaftlichen Privilegierung zu erteilen.

Beschluss: 14: 0

Hinweis: Gemeinderatsmitglied Georg Radlmaier stimmt wegen personlicher Beteiligung nicht mit ab.

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter der MaRRgabe erteilt, dass eine landwirt-
schatftliche Privilegierung vorliegt.

Die Baugenehmigungsbehorde wird gebeten, die Privilegierungstatbestande fir das
oben genannte Bauvorhaben zu prifen.

Hinsichtlich ggf. notwendiger ©kologischer Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, die
durch das Bauvorhaben und dessen Lage im Aul3enbereich erforderlich werden kdnn-
ten, ist das Landratsamt Freising — Untere Naturschutzbehdrde zu beteiligen.
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Das Landratsamt Freising, SG-Immissionsschutz wird darauf hingewiesen, das Bau-
vorhaben anhand der einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen zu
prufen.

6./84 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Stellplatz auf dem
Grundstick FI.Nr. 629/3 Gemarkung Berghaselbach, Fichtenweg 6 in
85395 Wolfersdorf-Thonhausen
Geplanter Neubau eines Einfamilienhauses mit Stellplatz auf dem Grundstick FI.Nr.
629/3 Gemarkung Berghaselbach, Fichtenweg 6 in Thonhausen.
Grundrissabmessungen: 9,0 x 8,0 m
Wandhohe: Sidseite 7,62 m / Nordseite 5,82 m
Dachneigung: 25 Dachneigung
Das Grundstuick liegt aul3erhalb der Ortsrandsatzung ,,Thonhausen® von 1984.

Mit dem Bauturbo (836a i.V.m. § 246e BauGB) kénnen Vorhaben zu Wohnzwecken
zugelassen werden, die im Regelverfahren nicht genehmigungsfahig sind.

Im vorliegenden Fall wird eine Baullicke zwischen zwei Hausern geschlossen. Die wei-
tere Bebauung ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar und auch sinnvoll um den Ort
harmonisch abzurunden.

Aus Sicht der Verwaltung kann das gemeindliche Einvernehmen sowie die Zustim-
mung zum Bauturbo erteilt werden.

Beschluss: 15:0

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Die gemeindliche Zustimmung wird erteilt.

Die Zustimmung erfolgt ersatzweise auch als Zustimmung nach § 36a BauGB (Bautur-
bo) soweit im konkreten Genehmigungsverfahren, eine Zulassigkeit im Regelverfahren
ausgeschlossen wird

7./85 Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Stellplatzen auf

dem Grundstick FI.Nr. 690/7 Gemarkung Durnhaindlfing, Am Brunnfeld 3
in 85395 Wolfersdorf-Oberhaindlfing

Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Stellplatzen auf dem Grundsttick FI.Nr. 690/7
Gemarkung Durnhaindlfing, Am Brunnfeld 3 in 85395 Wolfersdorf-Oberhaindlfing.

Grundrissabmessungen: 13,74 m x 10,86 m
Wandhoéhe ab OK Rohfu3boden: 4,20 m
Dachneigung: 42 Grad

Bei der Uberpriifung der Eingabeplanung wurden folgende Abweichungen von den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Grasfeld in Oberhain-
difing festgestellt.
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8./86

Maf3 der bau- [Planung Bebauungsplan- Hinweise Befreiung
lichen Nut- festsetzung
zung

Offene Stell- 4 offene Stellplatze (Offene Stellplatze kdnnen|Befreiung wurde bereits
platze aulRerhalb der ausnahmsweise im Vor- |erteilt,

Grenzen fur Gara- |gartenbereich errichtet
gen und Carports  \werden. (Ziff.2.3.4.4)

Der Bebauungsplan lasst zwei Wohneinheiten auf dem Grundsttick zu, allerdings wur-
den nur fur eine Wohneinheit die Platze fur Garagen und Carports festgelegt. Durch die
Ziff. 2.3.4.4 werden offene Stellplatze aulRerhalb der Flachen zugelassen um die beno-
tigten Stellplatze nach gemeindlicher Stellplatzsatzung einzuhalten. Daher kann die
Befreiung erteilt werden. Aul3erdem wurde die Befreiung im Bebauungsplan bisher
mehrfach erteilt.

Auch wenn es den optischen Anschein eines Doppelhauses hat, handelt es sich hier-
bei um ein Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten. Die Definition von Einzelhaus ist ,all-
seitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und rtckwartigen Grund-
stliicksgrenzen®.

Da keine Grundsticksteilung durch das Gebaude geht, handelt es sich um ein Einzel-
haus.

Nach & 19 Nr. 2 BauGB kann das Grundstiick nachtraglich nicht geteilt werden, da
ansonsten Verhdltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans wider-
sprechen.

Das Grundstiick ist derzeit noch im Besitz der Gemeinde Wolfersdorf, wird aber an den
Antragsteller verkauft. Ein Baubeginn kann erst erfolgen, wenn das Grundstiick tber-
schrieben wurde.

Seitens der Verwaltung wird empfohlen das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss: 15: 0
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Die gemeindliche Zustimmung wird erteilt.

Die Zustimmung erfolgt ersatzweise auch als Zustimmung nach § 36a BauGB (Bautur-
bo) soweit im konkreten Genehmigungsverfahren, eine Zulassigkeit im Regelverfahren
ausgeschlossen wird.

Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Stellplatzen auf
dem Grundstick FI.Nr. 690/6 Gemarkung Durnhaindlfing, Am Brunnfeld 1
in 85395 Wolfersdorf-Oberhaindlfing

Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 690/6
Gemarkung Durnhaindlfing, Am Brunnfeld 1 in 85395 Wolfersdorf-Oberhaindlfing.

Grundrissabmessungen: 13,74 m x 10,86 m
Wandhohe ab OK Rohfuboden: 4,20 m
Dachneigung: 42 Grad
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Bei der Uberpriifung der Eingabeplanung wurden folgende Abweichungen von den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Grasfeld“ in Oberhain-
difing festgestellt.

Maf3 der bau- [Planung Bebauungsplan- Hinweise Befreiung
lichen Nut- festsetzung
zung

Offene Stell- |4 offene Stellplatze |Offene Stellplatze kénnen |Befreiung wurde bereits
platze aulRerhalb der ausnahmsweise im Vor- |erteilt,

Grenzen fur Gara- |gartenbereich errichtet
gen und Carports  \werden. (Ziff.2.3.4.4)

Der Bebauungsplan lasst zwei Wohneinheiten auf dem Grundsttick zu, allerdings wur-
den nur fur eine Wohneinheit die Platze fur Garagen und Carports festgelegt. Durch die
Ziff. 2.3.4.4 werden offene Stellplatze aulRerhalb der Flachen zugelassen um die beno-
tigten Stellplatze nach gemeindlicher Stellplatzsatzung einzuhalten. Daher kann die
Befreiung erteilt werden. Aul3erdem wurde die Befreiung im Bebauungsplan bisher
mehrfach erteilt.

Auch wenn es den optischen Anschein eines Doppelhauses hat, handelt es sich hier-
bei um ein Einzelhaus mit Zwei Wohneinheiten. Die Definition von Einzelhaus ist ,all-
seitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und rtckwartigen Grund-
stiicksgrenzen®.

Da keine Grundsticksteilung durch das Gebaude geht, handelt es sich um ein Einzel-
haus.

Nach § 19 Nr. 2 BauGB kann das Grundstiick nachtraglich nicht geteilt werden, da
ansonsten Verhdltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans wider-
sprechen.

Das Grundstiick ist derzeit noch im Besitz der Gemeinde Wolfersdorf, wird aber an den
Antragsteller verkauft. Ein Baubeginn kann erst erfolgen, wenn das Grundstiick tber-
schrieben wurde.

Seitens der Verwaltung wird empfohlen das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss: 15: 0
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Die gemeindliche Zustimmung wird erteilt.

Die Zustimmung erfolgt ersatzweise auch als Zustimmung nach § 36a BauGB (Bautur-
bo) soweit im konkreten Genehmigungsverfahren, eine Zulassigkeit im Regelverfahren
ausgeschlossen wird.

Antrag des SV Oberhaindlfing/Abens e.V. auf Bezuschussung fur die
Sportplatzaufbereitung in Oberhaindlfing

Mit Schreiben vom 15.04.2026 hat der SV Oberhaindlfing e.V. auf Anraten der Firma
Ziegltrum Landschaftsbau GmbH, aus Au/Hallertau, einen Antrag auf Zuschuss fiur die
Sportplatzaufbereitung gestellt. Fur eine bessere Durchlassigkeit des Regenwassers
und um weiterhin optimale Voraussetzungen fur die Sportjugend zu gewébhrleisten ha-
ben sie beschlossen, die beiden Sportplatze (Hauptspielplatz und Trainingsplatz) zu
aerifizieren und aufzusanden.
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Als Anlage zu dem Schreiben ist eine Kopie der Rechnung vom 02.05.2026 von der
Firma Ziegltrum Landschaftsbau GmbH, aus Au/Hallertau, mit einem Rechnungsbetrag
in Hohe von 8.463,80 Euro (brutto) beigefugt.

Burgermeister Harald Gmeiner teilt mit, dass fur die Forderung in diesem Jahr keine
freie Finanzspanne mehr vorhanden ist. Er habe deshalb bereits mit dem Vereinsvor-
stand gesprochen und dieser zeigte sich damit einverstanden, dass der Zuschuss im
Haushaltsjahr 2027 gewahrt wird.

Ferner informiert Burgermeister Harald Gmeiner dariiber, dass die Gemeinde Wolfers-
dorf Uber keine verbindliche Regelung zur Sportforderung verfiige. Er selbst befinde
die sportliche Betétigung als sehr wichtigen sozialen und gesundheitlichen Aspekt und
mdchte deshalb eine faire Regelung fir alle Vereine finden.

Gemeinderatsmitglied Bernd Flassak befindet es fur gut, dass dieses Jahr keine Zah-
lung mehr geleistet werden muss und spricht sich fur eine Vereinheitlichung und vor
allem eine Fixierung der einzelnen kommunalen Foérderungen aus. Die unterschiedli-
chen Fordermalinahmen haben seiner Meinung nach teilweise einen Aspekt der Will-
kar.

Gemeinderatsmitglied Ludwig Seitzl informiert, dass bisher jeder Verein einen Zu-
schuss erhalten habe, der einen Antrag gestellt hat. Kein Verein habe eine 100%-
Forderung erhalten, ebenso ist kein Verein bei Antragstellung leer ausgegangen.

Gemeinderatsmitglied Werner Betzenbichler spricht sich fir eine Jugendférderung aus,
in Abhangigkeit der teilnehmenden Jugendlichen. Speziell der SV Oberhaindlfing hat in
der Regel an die Gemeinde Wolfersdorf, sowie den Markt Au jeweils einen Zuschuss-
antrag gestellt.

Durch Gemeinderatsmitglied Maria Holzmaier wird auch auf die verstarkten Angebote
fur Senioren hingewiesen, diese Zielgruppe wird in Zukunft wohl auch deutlich an Ge-
wicht gewinnen.

Es gibt hierzu noch weitere wertschatzende Wortmeldungen aus dem Gemeinderat zur
Arbeit der Vereine und zugleich spricht man sich fir die Einfihrung von Férderrichtli-
nien aus.

Durch Gemeinderatsmitglied Ludwig Seitzl wird nochmals auf den Birgerfonds des
Kraftwerks Onyx hingewiesen. Hier werden jahrlich 30.000 EUR an Vereine und sozia-
le Organisationen verteilt, damit tolle Projekte fur die Allgemeinheit geférdert werden.

Es soll ein Arbeitskreis gebildet werden, der bereits eine Vorarbeit leistet und anschlie-
Bend dem Gemeinderat berichtet. Fir den Arbeitskreis melden sich freiwillig Gemein-
deratsmitglieder Simon Stark, Alexander Hilgers, Claudia Jonas und Birgermeister
Harald Gmeiner.

Ohne gesonderte Beschlussfassung ist man sich im Gemeinderat einig, dass dieser

Tagesordnungspunkt vorerst zurtickgestellt wird.

Anderung der Verordnung der Gemeinde Wolfersdorf tiber das freie Um-
herlaufen von Hunden (Hundehaltungsverordnung) vom 26.11.2012

Die derzeit geltende Hundehaltungsverordnung der Gemeinde vom 26.11.2012 bedarf
einer Anpassung.
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Bei der Uberpriifung der Verordnung wurde festgestellt, dass einzelne Regelungen
Uber den Umfang der gesetzlichen Ermachtigungsgrundlage hinausgehen. Rechts-
grundlage fir den Erlass einer gemeindlichen Hundehaltungsverordnung ist insbeson-
dere Art. 18 Abs. 1 des Landesstraf- und Verordnungsgesetzes (LStVG).

Nach dieser Vorschrift kbnnen Gemeinden zur Verhitung von Gefahren fir Leben,
Gesundheit, Eigentum oder die oOffentliche Reinlichkeit durch Verordnung das freie
Umbherlaufen von grof3en Hunden und Kampfhunden in éffentlichen Anlagen sowie auf
offentlichen Wegen, Stral3en oder Platzen einschranken.

Die bestehende Hundehaltungsverordnung vom 26.11.2012 enthalt demgegeniber
Regelungen, die sich ihrem Anwendungsbereich nach auf alle Hunde erstrecken. In-
soweit fehlt es an einer ausreichenden gesetzlichen Ermachtigungsgrundlage. Die be-
treffenden Regelungen sind daher rechtswidrig und an die gesetzlich zulassige Rege-
lungsbefugnis der Gemeinde anzupassen.

Dartber hinaus werden die in der Verordnung vorgesehenen Ausnahmen ebenfalls
entsprechend der gesetzlichen Ermachtigungsgrundlage neu gefasst. Zusatzlich wer-
den Begriffsbestimmungen aufgenommen, um die Regelungen eindeutig und rechtssi-
cher zu fassen.

Nach intensiver Diskussion zur Sinnhaftigkeit von Hunden, welche auf land- und forst-
wirtschaftlichen Flachen frei herumlaufen dirfen, wird sich darauf geeinigt, dass an die
Eigenverantwortung der Hundehalter und den Schutz der Natur und landwirtschaftli-
chen Flachen pladiert wird. Es soll auf den Wegen geblieben werden. Dieser Appell
soll auf den der Gemeinde zur Verfiigung stehenden Kommunikationsmittel verbreitet
werden (Gemeindezeitung, Heimat-Info-App, Gemeindetafel). Es soll auch auf die Hin-
tergriinde hingewiesen werden, da oftmals vielen Blirgern nicht bewusst ist, dass von
Hundekot das Nutzvieh erkranken kann.

Beschluss: 15: 0

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf nimmt zun&achst einmal von der durch
die Verwaltung erarbeiteten und heute vorgelegten Verordnung der Gemeinde Wol-
fersdorf Uber das Mitfihren von Hunden sowie das freie Umherlaufen von grof3en
Hunden und Kampfhunden (Hundehaltungsverordnung) Kenntnis und billigt sie voll
inhaltlich.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf erlasst die Verordnung der Gemeinde
Wolfersdorf Uber das Mitfilhren von Hunden sowie das freie Umherlaufen von gro-
Ren Hunden und Kampfhunden (Hundehaltungsverordnung) in der heute vorgeleg-
ten Fassung.

3. Die Verordnung der Gemeinde Wolfersdorf tber das Mitfiihren von Hunden sowie
das freie Umherlaufen von groRen Hunden und Kampfhunden (Hundehaltungsver-
ordnung) tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Hundehaltungsverordnung der Gemeinde Wolfersdorf vom 26.11.2012 aul3er Kraft.

4. Uber die gemeindlichen Medien wird auf das Verhalten der Hundefiihrer und die
Eigenverantwortung beim Fiihren von Hunden hingewiesen.
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11./
11.1/

11.1.1/

11.1.2/

11.2/

11.3/

Informationen und Anfragen
Allgemeine Informationen

Veranstaltung am 21.10.20226 im Burgersaal Wolfersdorf mit Herrn Chris-
tian Moser

Burgermeister Harald Gmeiner informiert den Gemeinderat darlber, dass am
21.10.2026 um 19.00 Uhr eine Veranstaltung mit Herrn Christian Moser, Mitglied des
Bundestags, im Birgersaal stattfinden wird. Er wird einen Bericht Uber die Politik in
Berlin vorstellen, die Offentlichkeit ist hierzu herzlich eingeladen.

Neuer Mitarbeiter im gemeindlichen Bauhof

Biurgermeister Harald Gmeiner informiert dartiber, dass seit 01.07.2026 vier Bauhof-
mitarbeiter bei der Gemeinde Wolfersdorf angestellt sind.

Bei dem neuen Mitarbeiter handelt es sich um Herrn Robert Kaindl.

Bauantrage; Behandlung im Rahmen der laufenden Verwaltung

1. Birgermeister Gmeiner gibt dem Gemeinderat folgenden Antrag auf Bauge-
nehmigung (Bauvorhaben nach § 34 BauGB, Innenbereich) zur Kenntnis, fir
die das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB im Rahmen der laufen-
den Verwaltung erteilt worden ist:

11 Grundsttick: FI.Nr. 833 Gemarkung Dirnhaindlfing
Bauort: 85395 Wolfersdorf-Heigenhausen, HopfenstralRe 14
Vorhaben: Neubau eines Hackschnitzelbunkers an ein bestehendes
landwirtschaftliches Gebaude und Nutzungsénderung ei-
nes Heizraumes von landwirtschaftlicher auf private Nut-
zung

2. Biurgermeister Gmeiner gibt dem Gemeinderat folgenden Antrag auf Verldnge-
rung der Vorbescheidsgenehmigung (Bauvorhaben nach § 34 BauGB, Innen-
bereich) zur Kenntnis, fir den das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB im Rahmen der laufenden Verwaltung erteilt worden ist:

2.1 Grundstiick: FI.Nrn. 2007/3 und 2007/4 jeweils Gemarkung Durnhain-
dIfing (Fraher
FI.Nr. 2007)
Bauort: 85395 Wolfersdorf-Billingsdorf, Flurweg 11
Vorhaben: Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Garagen

Beteiligung der Gemeinde Wolfersdorf gemaR § 4a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs.
1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans "Anglberg West" mit 6.
Flachennutzungsplananderung Gemeinde Zolling

Burgermeister Harald Gmeiner gibt bekannt, dass die Gemeinde Wolfersdorf an der
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Anglberg West“ mit gleichzeitiger
6. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zolling ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden ist.
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Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Anglberg West* mit
gleichzeitiger 6. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes beabsichtigt
die Gemeinde Zolling die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland gerecht zu wer-
den. Weiterhin soll mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes die
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausschopfung des
Wohnpotentiales im Ortsteil Anglberg geschaffen werden.

Die Gemeinde Zolling plant die Schaffung von 32 Bauparzellen fur Mehrfamilienhau-
sern, Einfamilienhdusern, Hausgruppen und Doppelhdusern sowie die Schaffung von
zwei Bauparzellen, auf denen Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschatftlicher Neben-
erwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebéaude zuldssig sind.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst dabei eine Flache von 2,15 ha brutto.

Seitens der Gemeinde Wolfersdorf wurde keine AuRerung zu den geplanten Planungs-
absichten der Gemeinde Zolling gemacht.

Ohne gesonderte Beschlussfassung werden die von Bilrgermeister Harald Gmeiner
gemachten Ausfihrungen von Seiten des Gemeinderates Wolfersdorf zur Kenntnis
genommen.

27. Anderung des Regionalplans Miinchen, Anderung Kapitel B Il Siedlung
und Freiraum u. B lll Verkehr und Nachrichtenwesen sowie zur Erweite-
rung des Regionalen Griinzugs Nr. 9 Isartal im Gebiet der Stadt Moosburg
a.d.lsar;

Beteiligungsverfahren gem. Art. 18 Landesplanungsgesetzes (BayLplG)

Die Gemeinde Wolfersdorf wurde mit Schreiben des Regionalen Planungsverbandes
Miinchen vom 30.07.2026 am Verfahren zur 27. Anderung des Regionalplans Miin-
chen, Anderung Kapitel B Il Siedlung und Freiraum und Kapitel Il Verkehr und Nach-
richtenwesen zum Ausbau des Hochtechnologieclusters Luft- und Raumfahrt Otto-
brunn / Taufkirchen und zur Erweiterung des Regionalen Griinzugs Nr. 9 Isartal im
Gebiet der Stadt Moosburg a. d. Isar beteiligt.

Unterlagen, die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Verfligung gestellt werden,
liegen der Beschlussvorlage als Anlage bei.

Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbands Minchen hat in den Sit-
zungen vom 03.06.2025 sowie 14.04.2026 die Fortschreibung des Regionalplans
RP14 beschlossen.

Mit Fortschreibungen des Regionalplans RP14 sollen zwei Anderung umgesetzt wer-
den:

e der Ausbau des Hochtechnologieclusters Luft- und Raumfahrt Otto-
brunn/Taufkirchen sowie
e die Erweiterung des Regionalen Grinzugs Nr. 09 Isartal.

Hochtechnologiecluster Luft- und Raumfahrt Ottobrunn/Taufkirchen
Mit der Fortschreibung soll die Entwicklung des Technologie- und Innovationsparks

Ottobrunn/Taufkirchen (TIP) als bedeutender Standort fur Forschung, Innovation und
Unternehmen im Bereich der Luft- und Raumfahrt unterstitzt werden. Hierzu soll mit
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einem neuen Ziel B Il 2.5 im Regionalplan eine zweckbezogene Ausrichtung der ge-
werblichen Flachennutzung auf Hochtechnologie der Luft- und Raumfahrt erreicht wer-
den. Dadurch sollen Flachen fir ansassige Unternehmen und mdgliche Neuansiedlun-
gen gesichert und die weitere Clusterbildung unterstitzt werden. Darlber hinaus sind
Anpassungen der Regionalen Grinzige im Umfeld des TIP vorgesehen. Der Regiona-
le Grunzug Nr. 11 ,Hohenkirchener Forst/Truderinger Wald“ soll im sudlichen Bereich
des sogenannten Parallelogramms zurtickgenommen werden. Gleichzeitig soll der
Regionale Griinzug Nr. 10 ,GleiRental/Hachinger Tal sowie flankierende Waldkomple-
xe“ westlich der Ludwig-Bolkow-Allee und des Haidgrabens erweitert werden. Zur Ver-
besserung der OPNV-ErschlieBung soll zudem die Anbindung des TIP bei einer Ver-
langerung der U-Bahn-Linie U5 von Ottobrunn nach Taufkirchen als verbindliches regi-
onalplanerisches Ziel festgelegt werden.

Erweiterung des Regionalen Griinzugs Nr. 09 Isartal

Mit der Erweiterung des Regionalen Grunzugs Nr. 09 zwischen der Staatsstraf3e 2350
und der Bundesautobahn A 92 soll insbesondere die Siedlungsgliederungsfunktion des
Grunzugs gestarkt werden. Die Anderung steht im Zusammenhang mit der beabsich-
tigten Erweiterung des Betriebsgelandes eines stark wachsenden mittelstandischen
Unternehmens aus dem produzierenden Gewerbe von Eching in Niederbayern in Rich-
tung des Stadtgebiets Moosburg an der Isar. Da der Freiraum in diesem Bereich durch
bestehende Gewerbe- und Siedlungsstrukturen bereits stark eingeengt ist, soll durch
die Erweiterung des Regionalen Griinzugs die Funktion der Siedlungsgliederung dau-
erhaft gesichert werden.

Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbands Minchen hat in seiner
Sitzung am 21. Juli 2026 den erganzten Fortschreibungsentwurf zur 27. Anderung des
Regionalplans Minchen gebilligt und beschlossen ein Beteiligungsverfahren gemaf
Art. 18 BayLplG durchzufihren.

Die Belange der Gemeinde Wolfersdorf werden durch die 27. Anderung des Regional-
plans Minchen nicht berthrt. Einwénde gegen die Teilfortschreibung werden daher
nicht erhoben.

Von Seiten des Gemeinderates Wolfersdorf werden die gemachten Ausfiihrungen oh-
ne gesonderte Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

Anfragen

Aktuell werden keine Anfragen gestellt.

Vorsitzender: SchriftfUhrer:

Harald Gmeiner Silvia Beck
Erster Burgermeister Verwaltungsfachwirtin



