Gemeinde Wolfersdorf
Bauamt

Bekanntmachung

iiber die erneute Fassung (2. Anderung) des
Aufstellungsbeschlusses
(Erweiterung des Geltungsbereiches)

(gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB))

fiir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungasplan
.Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage

nordlich von Unterhaindlifing*
mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachen-

nutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf
(12. Anderung)

In der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates Wolfersdorf am 20.06.2024 (Beschlussbuch-
Nr.: 3./642) wurde der Aufstellungsbeschluss fir das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik-Frei-
flaichenanlage Roggendorf-Staudhausen (Gemeindegebiet Wolfersdorf)“ mit gleichzeitiger An-
derung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Ande-

rung) gefasst.

Die Bezeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde um-
benannt in ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage nérdlich von Unterhaindlfing®.

Aufgrund der Erweiterung des Umgriffs des geplanten Geltungsbereiches des vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflaichenanlage
nérdlich von Unterhaindifing* wurde in der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates Wolfers-

dorf am 12.12.2024 eine erneute klarstellende Fassung des Aufstellungsbeschlusses (Erwei-
terung des Geltungsbereiches) beschlossen.

In der Sitzung des Gemeinderates Wolfersdorf am 24.07.2025 wurde eine erneute Fassung

(2. Anderung) des Aufstellungsbeschlusses (Erweiterung des Geltungsbereiches) (Beschluss-
buch-Nr.: 10./734) beschlossen.

Geltunasbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes:

Der voraussichtliche raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes umfasst dabei (ganz oder teilweise) die Grundstuicke mit folgenden Flur-

nummern:

Teilfliche 1 (Nordwestteil):
248, 250, 252, 253 jeweils Gemarkung Dirnhaindifing

Teilflache 2 (Sudwestteil):

136, 138 jeweils Gemarkung Diirnhaindlifing

Teiifftache 3 (Mitte):

299, 303 Gemarkung Dirnhaindlfing

Teilflache 4 (Mitte

322, 334 Gemarkung Diirnhaindlfing

Teilfliche 5 (Nordostteil

284, 285, 354, 355, 356, 357, 358 Gemarkung Diirnhaindlfing




Geltungsbereich der 12. Flachennutzungsplanédnderung:

Der voraussichtliche rdumliche Geltungsbereich der Anderung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung) umfasst dabei (ganz oder teil-
weise) die Grundstiicke mit folgenden Flurnummern:

Teilfliche 1 (Nordwestteil):
248, 250, 252, 253 jeweils Gemarkung Dirnhaindlfing

Teilfliche 2 (Sidwestteil):
136, 138 jeweils Gemarkung Diirnhaindlfing

Teilflache 3 (Mitte):
299, 303 Gemarkung Dirnhaindifing
Teilflache 4 (Mitte)
322, 334 Gemarkung Diirnhaindifing

Teilfliche 5 (Nordostteil)
284, 285, 354, 355, 356, 357, 358 Gemarkung Dilirnhaindifing

Der Planunasbereich fiir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan wird
dabei wie folat umgrenzt:

Teilfliche 1 (Nordwestteil

- Im Norden von Wald

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Siiden von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflichen

- Im Westen von Wald

Teilflache 2 (Studwestteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzfldchen

- Im Siiden vom offentlichen Feld- und Waldweg Nr. 64 ,Oberhaindlfing-Pudelhecke
Feldweg II*

- Im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Teilflache 3 (Mitte)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflaichen und Wald

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Siiden vom offentlichen Feld- und Waldweg Nr. 69 ,“Unterhaindlfing-Grunpoitfeldweg*
- Im Westen von landwirtschaftlichen Nutzfldchen

Teilflache 4 (Mitte)
~ Im Norden vom offentlichen Feld- und Waldweg Nr. 69 ,Unterhaindlfing-Griinpoitfeldweg"

- Im Osten von landwirtschaftlicher Nutzflache
- Im Siiden vom &ffentlichen Feld- und Waldweg Nr. 70 ,Unterhaindlfing-Hirtenlohweg®

- Im Westen von landwirtschaftlicher Nutzflache

Teilflache 5 (Nordostteil

- Im Norden von landwirtschaftlicher Nutzflache

- Im Osten von landwirtschaftlicher Nutzflache

- Im Siiden von landwirtschaftlicher Nutzflache

- Im Westen von Wald und landwirtschaftlicher Nutzflache

Der Planungsbereich fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie folgt um-
grenzt:

Teilfliche 1 (Nordwestteil

- Im Norden von Wald

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Siiden von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Westen von Wald



Teilflache 2 (Stidwestteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflichen

- Im Siiden vom &ffentlichen Feld- und Waldweg Nr. 64 ,Oberhaindifing-Pudelhecke

Feldweg II*
- Im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Teilfldche 3 (Mitte)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflichen und Wald

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflichen

- Im Stiden vom éffentlichen Feld- und Waldweg Nr. 69 ,“Unterhaindlfing-Grunpoitfeldweg*
- Im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Teilflache 4 (Mitte)
- Im Norden vom 6ffentlichen Feld- und Waldweg Nr. 69 ,Unterhaindlifing-Griinpoitfeldweg

- Im Osten von landwirtschaftlicher Nutzflache
- Im Siiden vom éffentlichen Feld- und Waldweg Nr. 70 ,Unterhaindlfing-Hirtenlohweg*

- Im Westen von landwirtschaftlicher Nutzflache

&

Teilflache 5 (Nordostteil

- Im Norden von landwirtschaftlicher Nutzflache

- Im Osten von landwirtschaftlicher Nutzflache

- Im Suiden von landwirtschaftlicher Nutzfliche

- Im Westen von Wald und landwirtschaftlicher Nutzfliche

Der Lageplan vom 24.07.2025 mit Kennzeichnung der Abgrenzung des rdumlichen Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik-
Freifiachenanlage nordlich von Unterhaindlfing” ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses (er-
neute klarstellende Fassung (2. Anderung) des Aufstellungsbeschlusses/Erweiterung des Gel-

tungsbereiches).
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Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage nérdlich von Unterhaindli-
fing" kann im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Zolling, Rathausplatz 1, Zimmer 1.06 (1.
Stock) wihrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00



Uhr und zusétzlich Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) bzw. auch im Internet auf der
Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Zolling bzw. der Gemeinde Wolfersdorf unter der
Rubrik Gemeinde Wolfersdorf/Wirtschaft & Standort/Planen und Bauen/Bauleitplanung auf
www.vg-zolling.de eingesehen werden.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Der Bebauungsplan soll als sog. vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne des § 12
BauGB ausgearbeitet werden.

Gleichzeitig wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wolfersdorf im
Umfang des oben beschriebenen Planungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Griinordnungsplanes im sog. Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéndert

(12. Anderung).

Die bauliche Nutzung fiir das Plangebiet wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3und § 1 Abs. 2 Nr. 121. V. m. § 11 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,SO Photovoltaik-Freiflachenanlage” fest-

gesetzt.

Die bauliche Nutzung fiir das Plangebiet wird im Fldchennutzungsplan Wolfersdorf (12. Ande-
rung) geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,S Photovoltaik-Freiflichenanlage” dargestellit.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit gleichzei-
tiger Anderung des rechtswirksamen Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12.
Anderung) ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Frei-

flachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

Weiterhin ist die Sicherung der ErschlieBung des Sondergebietes liber das vorhandene offent-
liche StraRen- bzw. Wegenetz sicherzustellen. AuBerdem soll durch eine qualifizierte Grin-
ordnung eine ausreichende Eingriinung des Sondergebietes gewahrleistet werden.

Da der Planungsbereich im derzeit rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Wolfersdorf als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist, ist es Ziel und Zweck der Flachen-
nutzungsplandnderung, dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB zu genligen, wo-
nach Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Das Bauleitplanverfahren zur 12. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wolfersdorf kann gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB als sog. Parallelverfahren gleich-
zeitig mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage nérdlich von Unterhaindlfing” durchgefihrt wer-

den.

) Bekanntmachung durch Anschlag
Zolling, 05.08.2025 an den Ortstafeln
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